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[ L'AN DEUX MILLE DIX-NELF

- LE VINGT JUIN

Maitre Anne-Cécile DEMARES. membre de 1 Socidté civile profassionnzliz
dénommés  "Guillaumz  GRENET. Anne-Cécil: DEMARES.  lsabelie
RAIMBOURG®". titulairz d'un office notarial dont le sidge est 2 YERVILLE. Avenue

|

l
- | du Général de Gaulle.,

A racu le présent acte authentique entre les personnes ci-aprss identifisss :

- ’ BAIL COMMERCIAL
- ‘ IDENTIFICATION DES PARTIES

lf 1) Bailleurs
= t Monsizur Alain Rémy Marie BENOIT, commercant. et Madamsz Florence

Germaine Genevidve MIGNOT, commargante. son épouss. dameurant ensemblz 3
YERVILLE (76760). 586 ruz du Moulin a Vant.
i ’ Nés. savoir :

Monsizur 8 ROUEN (76000). 12 01 octobre 1953,
Et Madame 3 SAINT LAURENT EN CAUX (76360). |2 07 juin 1937.
Monsieur et Madame BENOIT mariés & la Mairie de SAINT LAURENT EN

==
CAUX (76360). 12 14 aolt 1976. sous le régime Iégal de 1a communauts de biens
1 réduite aux acquéts, & défaut de contrat de mariags préalable a leur union. lequel
- ! rézime n'a subi aucune modification conventionnzlle ou judiciaire.
| Tous deux de nationalité francaise.
| Résidant en France.
-
| f Ci-aprés dénommés, ensemble, "LE BAILLEUR”
Et soumis solidairement entre eux a toutzs l2s
- ; obligations leur incombant 2n vertu du présent acte.
; D'UNE PART
.y
! 2) Preneur
I - ;
- La société dénommée "L'ESCALE".
Société par actions simplifide au capital de MILLE EUROS (1.000.09 €).
dont le siege social est a8 YERVILLE (76760). 843 avenue charles de gaulle.
! Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de ROUEN et

identifiée sous le numéro SIREN 831 426 593.
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Ladite Société ci-aprés désignée "LE LOCATAIRE" ou "LE
PRENEUR"
D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

1) En ¢2 qui concerne le bailleur :
- Monsieur et Madame Alain BENOIT sont présents.

2) En ce qui concerne | praneur :

- La SAS "L’ESCALE". représentée par Monsieur Jean VANEL. et par
Madame Noélle CATELAIN-VANEL. demeurant 8 SAANE SAINT JUST. 52 allde
des Charmilles. agissant en qualité de président et de directrice gnérals de ladite
socidtd,

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faitss ci-aprds seront toujours
indiqués comme émanant directement dzs parties au présent acte, mé3me 5'ils émanent
du reprdsentant 1égal ou conventionnel de ces derniéres.

ETAT - CAPACITE

Les coatractants confirment l'exactitude des indications les concernrant
respectivament telles qu'ellss figurent ci-dessus.

[Is déclarsnt en outrs qu'ils ne font l'objet d'aucune mesurz ou procsdure
civile ou commerciale susceptible de restrzindre leur capacits ou de metires obstacle a
la libre disposition de leurs biens.

Lesquels sont convenus et ont arrété ce qui suit
OBJET DU CONTRAT

Y

Le bailleur donne a bail a loyer. A titre commercial. dans le cadre des
dispositions des articles L.143-1 et suivants du Code de commerce. au praneur qui
accepta. les locaux dont la désignation suit.

DESIGNATION DES LIEUX LOLES

YERVILLE (Szine-Maritim2)

Una maison individuelle a usaze mixte situéiz) 3 YERVILLE 176700). 843
avenue Charles de Gaulle. comprenant :

- au rez-de-chaussée : salle de bar. cuisine, deux salles 4 manger. WC. remise

- a I'étage : trois chambres.

Ledit immeuble cadastré :
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. Préfixe | Section | N° Adresse ou lieudit Contenance |
f AL ' | 843 AV CHARLES DE GAULLE 03303ca !
i Contznance totala ! 03a03ca

Observation dtant ict faite que dans le contrat dressé par Mz BRIDAULT.
notaire 3 YERVILLE. le 16 mai 1994 contenant ventz par Monsizur et Madam:
BOURDET a Monsizur et Madame BENOIT. de I'immeublz prisentzment lous. il a
2té stipulé ce qui suit littéralement rapporté.

"« MITOYENNETES

L'immeuble vendu est séparé du surplus restant appartanir a Monsizur @
Madame BOURDET par un mur en plaques de ciment pour partie et en aggzlos pour
lautce partic

Il est convenu que ce mur sera mitoyen et comme t2l s2ra entratenu réparé ou
méme remplacé & frais communs.

Le prenzur déclare avoir parfaite connaissance des stipulation qui pricadant.
[l s'obligs @ en fairs son affaire personnelle arridrs du BAILLELUR de maniérs que e
dernier ne soit jamais inqui2té ni recherché 4 ce sujet.”

Tel que lesdits locaux existant, s'étendent, se poursuivent et comportent. avac
toutzs leurs aisances et dépendancss. sans aucune exception ni rdserve et sans qu'il
soit nécessairs d'zn fiirs une plus ample désignation. 4 la demand= du pesneur gui
diclacs parfaitament les connaitrs pour l2s avoir vus et visitds 2n vue dss pedsentas,

Etant pricisé, 2n outrz. que tout2 différance entrs 125 contenances. surfacas ou
volumes mentionnds dans I'acts et caux rézls ne donnaront lizu i aucune modulation
du loyer.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant l'objet du présent bail devront exclusivement é&trs
consacrés par l2 preneur savoir :

café. bar. brasserie. restaurant. vents & emportar. self. pension. organisation
de séminaires ou évements. négoce de tous produits alimentairss ou non et tout
commerce 5'y rattachant dirsctzment ou indirectzment . a I'exclusion de tout autrs.
méme temporairsment

-Dans I'ensemble, les lieux loués forment une location indivisibiz a titre
commaercial pour l2 tout.

Conformément & ["article L.145-47 du Code de commerce. I locataire peut
adjoindre 4 I"activité ci-dessus énoncée, des activités connexes ou complémeantairss.
A cette fin. il doit informer le bailleur par acts extrajudiciairz ou par lstirs
recommandze avac accusd de réception dz son intantion.

Le baifleur a deux mois pour contaster {2 caractére conpexs ou
complémentaire de ces activités.

En cas de contestation | tribunal de grande instance est compétent.

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf annédes entidres et




r

conséeutives qui commenceront & courir I 21 juin 2019 pour se terminer [ 23 juin
2028.

1

Toutafois. conformément aux dispositions de l'article L1434 du Code de
commerce :

Le preneur aura la faculté de donner conzé a expiration Je chague periode
triznnale. au moins six mois a lavance. par letire recommandés avee demande d'avis
dz réception ou par acte axwrajudiciairs.

En cas Je congé donné par lettre recommandée. la dare du cong? est celle Jde
(a2 premidre pedsentation de la lettre

Le baillzur aura la méme Facultd. mais uniquement par acte extrajudiciairs,
s'il entend invoquer les dispositions des articles L.143-18. L.145-21 L.145-23-1 et
L.145-24 du méme code. afin de construirs. de reconstruirs ou de surélever
l'immeuble existant. de r3affscter 2 local d'habitation accessoirs a cet usazz. de
transformar 4 usage principal d'habitarion un immeuble existant par rzconstruction.
rinovation ou réhabilitation ou d'exdcuter des travaux prescrits ou autorisés dans le
cadre d'une opération de restauration immobilizre et en cas de démolition de
limmeauble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Conformément aux dispositions de larticle L.145-18 du Code de commerze.
le preneur dispose d'un délai de trois mois pour fairz conmaimre par acts
extrajudiciairs ou par letirs recommandée avee demande davis de réeepiion son
acceptation. ou saisir la juridiction compétente dans les conditions prévuas 3 Pasticls
L.143-38 du Code de commeree.

-1 1 1

1

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Conformémant aux dispositions des articles L.145-8 & L.143-12 du Code de
commerce. le preneur bénéficiera du droit au renouvallement et du droit a se
maintznir dans l2s licux a I'expiration du bail. de telle sorte que l2 statut des baux
commerciaux sera applicable au présent bail.

Le baillaur devra adresser au preneur plus de six mois avant I"expiration du
bail. par acte extrajudiciaire. un congé avac offre de rznouvellement.

A défaut de conzs avee offrz de renouvellement de la part du baillsur dans 12
délai sus-indiqué. le preneur devra, dans les six mois précédant I"expiration du bail,
former une demande d2 renouvellement. par acte extrajudiciaire ou par leutrs
recommandés asvec avis de réception.

A défaur d2 conzé de 1a part du bailleur 2t de demande de renouvelizment de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués. I bail continuera par tacite
prolongation pour unz durée indéterminés avec les conséquences y attachées.

It est par ailleurs ici pricisé quiau cours de la wsite prolongation. |2 congzd
Joit stre doans au moins six mois a I'avance et pour l2 d2rniar jour du trimestre civil.

-3 3 3 1 11 1

LOYER
Le présent bail est respectivement consenti et acczpté moyennant un loyer

annuel de MILLE UN EUROS (1.001.00 €). que l2 preneur s'oblige a payer au
domicile du bailleur ou en tout autre endroit indiqué par lui.
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Les loyers et accessoires seront payvables davancs led*pramisrscde-chaques
simoiset-pour la premiére tois le ler juillet 2019.
- - - -
INDEXATION @

Les parties conviennent a titre de condition essentielle et détzrminanta.
i d'indexer ce loyer chaque année 2 la date anniversaire de la date d'effet du prisent
contrat en fonction de la variation de l'indice trimestriel des lovers commerciaux
(ILC) publié¢ trimestriellement par I'Institut National de la Staristiqus et des Etudes
Economiques. ayant comme base de réfirence lindice 100 pour I premizr trimestra

i
- 00 8 . ”_ R T Ny
L montant-dudover, q\W*ndm automatiquement effer a la date de

- rvision ci-dessus mdxquec sera calculé au moyen d'unz2 rigle proportionnzlle ayant
pour données :
I. Le montant du loyer initial :
- - 2. L'indice du trimastre ayant servi a établir ce montant. en l'occurrence celui
du 4eme trimestre 2018, qui s'estélevé a | 14.06.
3. Et l'indice du trimestra anniversaire.
- Ce montant restara en vigueur pendant toute I'annéde en cours.
Le nouveau montant du loyer sera exigible dés la premidrz échdance qui
suivra la datz de rdvision. sans qu'il soit besoin d'aucune notification préatable.

Si a la date A laquelle la clause d'indexation doit entrar 2n jeu. lindice de

réfrance n'est pas publid. le loyer sera payé provisoireman: 4 l'ancien taux. Un

- réajustament imcrvi:ndr:x lors de la publication de l'indice et un rappel de loyer sera
alors di rétroactivement par le pranaur,

Pour le cas ot l'indice choisi viendrait A disparaitre ou cesserair d'dere publis.
le nouvel indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit. en tenant compre
des coefficients de raccordement officiels ou officieux publiés par I'INSEE.

Si aucun Indice de substitution n'dtit publié, auquel lindice supprimé
- pourrait se raccorder, un expert sera choisi d'un commun accord par les parties. ou a

défaut d'accord. désigné a la requéte de la partie la plus diligente par M. le Président
du tribunal de grande instance du lieu de situation de I'immeuble statuant en réf3rs. ||
- aura pour mission de rechercher un nouvel indice en relation. soit avec l'objet du
contrat. soit avee l'activité de I'une ou l'autre des parties. L'indice. ainsi déterminé et
choisi par I'expert. entrera en application & comptar rétroactivement da la disparition
- de l'indice stipulé a l'origine.
Si. pour une raison quelconque l'une ou lautre des parties néglige d= se
prévaloir du bénéfica d2 Ia présentz clause. le fait de payer ou d'encaissar I2 lover 2
- Fancizn taux ne saurait &tre. en aucun cas. considéré comme une r2nonciazion
implizit2 & invoquer l2 jeu de l'indexation. Pour pouvoir &tre prise 2n considération.
cati2 renanciation davra rédsulter d'un accord derit.

-
DEPOT DE GARANTIE
]
Le présent bail est conclu sans versement de dépdt de garantie.
-
. v
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A défaut de paiemeant & son échdance exacte d'un seul terme de loyer ou de
tut rappel de lover conséeutif @ une augmentation de czlui-ci. vomme 2 dérfaur de
smboursement Je frais. taxes locatives. imposition. charges. ou prastations qut en
constituent l'accessoira. ou enfin a défaut de l'exdeution de T'une ou Tauwe des
clauses et conditions du préimt bail ou du riglement d* coprapeidtd qui fait
2galzment la loi des pamn (si les locaux loués sont soumis 4 ¢2 régime). ou 2neor2
Jd'inexdeution des oblizations imposées au prenzur par la ol ou l.s r2zlements. stun

mais aprss un commandement de payer ot une sommation d'exdeuter restd sans effet.
l2 présent bail sera eésilid de plein droit.

Si dans c2 cas. le preneur se refusaic a q‘ntt:r les II‘U\ louds. son c‘(pn.)mr‘
ainsi que celle de us occupants de son chef, pow ‘ ai.adsla
d'une simple ordonnance de référd rendue par M. e Président du tribunal de srands
instance  territorialement compétent. @ qui compétence  de  juridiction  est
exprassément attribude aux tarmes des présentas

;—?”

il

CLAUSE PENALE

A défaut de pa‘:m*m du lover. des accessoirss ot des sommes exizibles A
chagque taema. quinze jours apeds cieeption par L2 locataic: d'une lamr2 recommandde
avec demande davis de réeeption demzuris sans *h:'.. l2 dossize sera transmis 2
lhlum ar et las sommes dues automatiquement majocdes de 10?9 4 ticre dlindemnitd
facfaitaice de frais contentizux. ot indépendamment de tous frais de commandement
at de reeette.

En outre. touts somme due en vartu du prisent bail qui ne serait pas payée a

son échdance exacts, porterait intérét au taux de base de l'int:rél dg .11 majors de 4
points, et ce sans quaucune mise en demeurs prialable soit néces aire. |2 praneur se
trouvant en demeure par le seul effetde la survenance du terme.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire. le montant total des loyers
d'avance ainsi que le dépdt de garantiz resteront acquis au bailleur & tire
d'indemnisation forfaitaire et irrd dductible du seul prijudice rdsultant dz cetie
résiliation. sans préjudice dz tous autres dus ou domma s 2t intdrdts en rdparation
du dommagzs résultant des agissemsnts du preneur. ayant Cu non provogqud catte

siliation.

L'indemnits d'occupation a la charge du preneur en ¢as d2 non dg.lx.».m.n'
des locaux aprés résiliation de plein droit o u judiciairs ou expiration du bail. ser:
suablia forfaitairemant sur la base du lover global de la dernides annge de lmman
majorde de 30 s,

ETAT DES LIEUX - INVENTAIRE DES CHARGES ET TRAVAULXN

Le prenaur prendra fes lizux fouds duns teur dtat actuzl. sans pousuir exiger
aucune réparation.

Etat des licux - Un état des lieux sera été érabli contradictoirement et
amiablement entre les parties

%f v
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Un autre état des lieux sera établi, contradictoirement ou par huissier de
justice. en fin de bail, lors de la restitution des locaux.

Le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la réalisation de I'érat des
lizux ne peut invoquer la présomption établie par l'article 1731 du Code civil.

lavenuaire des charges locatives et impdts - Linventaire déuailld et limitacif
des charges. impots, taxes et redevances lides au prisant bail. précisant lzur
répartition entrz les parties, et érabli notamment dans le respect des acticles L. 143-
40-2 2t R.143-35 du Code de commerce. est ci-apras reproduit :

Inventaire des charges supportées par le locataire :

- la taxe fonciére en totalité:

- les taxes additionnelles a la taxe fonciére. au rang desquelles figurent [a taxe
d'ealévement des ordurss ménagdres et la taxe de balayage ainsi que les impdes taxes
et radevancas lides a l'usage du local ou de l'immeuble ou 4 un service dont l2
locataire bénéficie directement ou indiractement :

- les dépenses de consommation, c'est-a-dire chauffaze. cau, gaz, dlectricits ;

- les taxes afférentes a son activité ;

- |ssveharges nécessaires-a-l'exploitation de son commarca |

- 5i |2 local est situé dans une coproprists : la quotz-part das charzes ralatives
aux ments d'équipemants utiliséds et aux services communs: tous frais de main-
d'ceuvra. salairss, charges socialss et fiscales du personnzl. qu’il soit permanent ou
intdrimaire, chargé de l'exdcution des tiches concemnaar des services ou des
peestations dont la récupération est prévue dans le bail. t2ls quz, notamment :
hdt2sses. standardistes, gardiens, personnal de séeurité :

- [25 cotirs attachés a la conception :

Inventaire des charges supportées par le propriétaire :

- les impdts. notamment la contribution écenomique territoriale (CET).

- I25 honoraires liés a la gestion des loyars :

- dans un ensemble immobilier, les charges et impdts ralatifs 4 des locaux
vacants ou imputables a d'autrss locataires.

Le bailleur s’engage a adresser chaque année dans le délai rézlementaire un
drat récapitulatif des éléments inventoriés et a informer le preneur de toute chargs
locative ou impdt nouveau. Cet état doit étre communiqué au locataire au plus tard I2
30 septembre de l'année suivant celle au titrz de laguelle il est établi ou. pour les
immeaubles en copropriété. dans le délai de trois mois & comptar de la raddition des
charges de copropriété sur l'exarcice annueal.

Par aillzurs. le baitleur est tenu de communiguar au locataire. 4 sa damande.

ut dacumant justitiant le montant des charges. impots. taxas 2t radevances imputds

ta
3 cealui-ci
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Exigences d'accessibilité - [l résulte des dispositions des articles L.111-7 2t
suivants du Code de la construction de |'habitation que tout établissement recevant
du public. tel que défini a l'article R.123-2 du méme code. situé dans un cadre bati
existant doit répondre a des exigences d'accessibilité a tous et notamment aux
personnes a mobilité réduite et aux personnes handicapées, quel que soit le type de

AL




handicap.

A ce sujet. l2 bailleur déclare que le bien loud constitue un etablissement
recevant du public et que I2s travaux. aménagements et équipements Lant intdrizurs
qu°axtérieurs pour le rendre accessible n'ont pas &t réalisés car non nécessairs dans

[2s locaux louss.

A toutes fins utiles. sont ici raproduites les sanctions prévues 3 Nacticie ROLEE-19-531
du Code de 12 construction 2t dz Fhabitation en cas d'infraction a cauz Rashation

w Est puni de Lamende prévue pour les conraventions de o 3o cliasse o
Varercle 131-13 du eodz pénal 2 fait

[* De produire une attestation d'accessihilitd pon contirme aus deuxizme ¢
troisiéme alindas du Il de Uarricle R AITI-19-33 .

2% De produire une atestation d'achévement etudliz par tune personng dutr:
que celles mentionnées aux [ et II de Larticle D. 111-19-46 o de faire usasz d'uie
2lle anzstarion

3 Pour le propristairz ou l'exploitant d'un établisszment recevart du puslic
de la cinguidme catégoriz. de produire ure atrestation dachivement qui 2y’ pes

par 'agend. conformément au [l de Uarticlz D 111-19-45.

accompuzndz e oures pidees justifiant la réalisation des travaus er actions prévus

La juridiction peut proroncer la peine d'aifichazz et de diffusion e 1
décision duns l2s conditions provies pur Uarticlz 131-33 du code péra!.
Er cus de récidive. 12 muximum de la peine encouinuz 23t mufo2 dors by

condirions difinizs par L2y artizlzs 132-11 et [32-13 du code piral -

CHARGES ET CONDITIONS

[.e présent bail a lizu aux conditions suivantes :

ENTRETIEN - REPARATIONS ET TRAVALX

i n - Réparations - Le prencur entretiendea les lizux louds en bon érat
de réparations locatives ou de menu entretien. au fur et @ mesure quelles deviendror
névessairss. pendant la durde du bail. I2 bailleur n'ayant 4 sa charge qu2 les grossas
réparations prévues a l'article 606 du Code civil. et les rendra A sa sortiz. quel quen
soit le motit. en bon dtat d2 réparations. d aprs |'état des lizux.

Il supportara toutes réparations qui deviendraient nécessairas par suite soit dz
défant d'exdeution des réparations locativas, soit de déduradations résuttant dz son fait

-
=

ou de celui de son personnel ou dz sa clientéle.

Il aura entidcamant 3 sa chargs. sans aucun recours contre |2 bailleur,
manidre 4 c2 que les bians louds ne souffrent draucun prejudice. les réparazions
sait himitative .

t

d= o devanture et des frrmeturas  Jes o locaux

d2

suivant2s sans que cetiz list
- lenwstizn comp
d'exploitazion @ le tout devra dtre maintznu constammant en partait 2tat d2 propraiz 2t
de fonctionnement et les peintures extérieures devront dtre refaitzs au moins tous les
trois ans. étant précisé que toutes les réparations, grosses et menues. et méme l2s
réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail et ses
éventuels renouvellements, aux devantures, vitrines. glaces et vitres. volets ou
rideaux de fermeture, et plus géndralement toutes ouvertures des locaux

;
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d'exploitation loués. seront a sa charge exclusive. et ii devra les rendez en fin de bail
en parfait état d"utilisation.

- l'entretien des tuyaux d'évacuation de quelque nature qu'ils soient. les
prises d"air. les canalisations intérizures et les robinets d eau et de gaz. de méme que
les équipements d= ventilation et de climartisation ainsi que des installations
électriques et téléphoniques dont il aurait la garde juridique. afin de l25 randez en
parfait état de fonctionnement. Il paizsra sa part du contrat d entratizn. qui pourra dera
conclu a cer effer par le bailleur avec une entraprise spéeialisée. Il assurera
personnelizment ["entwetizn normal et régulier de toutss l=s installations existantas ou
qui pourront existar 4 ['avenir dans l'immeuble. concernant |25 appaceils de
chauffags. d’éclairaze. sanitaires, notamment dans les salles d'eau. canalisation.
comptaurs. chauffs-cau au gaz ou a ['Zlectricitd, le tout a ses frais exclusifs sans
recours ni répétition contre I bailleur. Il devra également faire réparsr ou dchangzer,
exclusivement a ses frais, tous ceux de ces apparzils, v compris [2s instaliations dz
chauffage central 2n ce compris les chaudidres. qui seraient détdriorss ou
inutilisables. pour quelque cause qua ce soit. méme usure et vitustd.

- l'enlévemant de la neige et du verglas. notamment en pranant les
précautions nécessaires pour éviter le gel de tous apparzils. conduits et canalisations.
comptaurs d'eau. de chautfage, de gaz. ete... et sera responsable des détériorations
causées par |2 gel a ces installations.

- 12 ramonaze dz tous les conduits de fumées desservant l2s lizux bouds. 5'ils
existant, c2 autant de fois qu'il est exizé par les réglements da police et au mains un2
fois par an. 4 ses frais. par |2 fumist2 du bailleur et ce méme si l2s conduins en
question n'ont pas étd utilisds dans 'anndz,

- |2 maintizn en bon état les serrureries, menuiserias, revitaments d2 sol. en
dvitant [2s tiches. brulures. déchirurss. trous et décollements. 2t en rdparant au fur at
a mesurz2 les dégradations qui pourraient se produire en cours de bail.

Il ne pourra rizn fairz pi laisser faire qui puisse dérériorer les lizux louds. I}
est de convention expresse entre les parties que le preneur devra signaler
immédiatement au  bailleur tous incidents. dommages et dégradations qui
surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient nécessaires das travaux qui,
aux termes du présent bail. serait a la charge du baillzur afin que les mesurss requises
soient prises au plus vit2 pour éviter de lourds dégirs. Tout retard. silence ou
négligence du preneur 4 ce sujet entrainera sa responsabilité pour tout2 conséquence
qui en résultara.

En cas de non réalisation de tels travaux d’entratien et de réparation. |2
bailleur pourra recourir aux services de toutz entreprise de son choix afin de 25 faire
réaliser aux frais exclusifs du preneur.

transfarmations et rdparations ndcessitdes par l'exercice dz2 son activitd et raster
garant vis-1-vis du bailizur d2 touts action en dommages intdedts dz la part Jes autras
locataires ou das voisins que pourrait provoquer I'exearcice de son activits,

Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contrdle de I'architecte du bailleur, dont les honorairss et vacations
seront a la charge du preneur.

Toutefois, le preneur pourra effectuer librement les travaux d équipement et
d’installation qui seront nécessaires a I'exercice de son activité, a condition que ces
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travaux ne nuisent pas 4 (a destination ni 4 fa sofidité de {'immeuble ni 1u réglement
pouvant. Iz cas échdant. exister. le tout & charge pour ladit preneur J obtenir l2s
autorisations administratives nécessaires.

Le preneur aura également & sa chargs tous wavaux exiges par
I"administration pour mettrz les lizux loués en conformité avec s normes de
Seurité, dhygisne et d'accds. et notamment avec les normes de sdeuritd lides 4
"activité qu'il 52 propose d'exercer et ce mimz si les travaux touchent au gros cuvr:
2t a la toiturs.

5
l

Chanzemsar de distribution - Le prenzur ne pourra faire dans l2s locaun. sans
ls consentement expras <t par écrit du bailleur. aucune démolition. aucun percemznt
ds murs ou de cloisons. ni aucun chanzement de distribution. En cas d'autorisation.
ces travaux seront exscutds sous la survzillance et le contrdle de l'architecte du
bailleur comme il a étd dit ci-dessus.

Amélivrations - Tous travaux. embellissements et améliorations quzlconques
qui seraiznt faits par le prenzsus. méms avec l'autorisation du bailleur. resteront 4 la
fin du présent bail. 3 quelque époque et de quelque manidre qu'elle amrive. Ia
propriété de ce dernier. sans aucunz indemnits pour le preneur. [ls ne pourront étr2
suppeimés sans |2 consentement du bailleur, le preneur perdant tous dioits de
propridts & leur £gard.

Il est toutafois précisé. 2n tant que d2 besoin. que las équipemants. matsriai
ot installazions non fixss 4 dzmeure et qui. de ce fain ne peuvent &2 consides
commz de23 immeublss par destination rasteront la propridte du prensur 2t dzvron:
Str2 enl2vés par lui imm3diazement lors de son départ. & charge pour ¢2 darnisr de
ramatire l2s lizux en I'érat.

Travaux - Sans pr3judice de ce qui a pu éurs indiqué ci-dessus. I2 praneur
souffrira l'exscution de toutss les constructions. réparations. revonstructions.
surdlévations. agrandissements et tous travaux quelconques. 3me de simpl:
amélioration. que |2 propridtaire estimerait nécessaires. utiles. ou méme simplement
convenables et qu'il ferait exdeuter pendant le cours du bail. dans l2s locaux louds cu
dans immeublz dont ils d3pendent. et il ne pourra demander aucune indemnité ni
diminution de lover ni interruption de paiement du lover. quelles que soiant
I'importance et la durde de ces travaux. méme si la durde excédait 21 jours. d Ia
condition toutzfois qu'ils soient exdcutés sans interruption. sauf le ¢as de force
majurs.

[l ne pourra ¢galement dzmander aucung indemnité. ni aucuns diminution d2
loser en cas de supprassion temporairs ou de raduction das services collectifs tels
quz l'eau. fe gaz. I"électrizitd, 12 téléphone et le chauffaza.

Le prenzur n2 poucrra. non plus. 570ppossr aux travaux dont immeubt
pourrait dfre 'objet dans le cadre dopération durbanismz et soutfrica tous le
travaux de ravalemsnt. travaux a l'occasion desquels ses ensciznes pourront éure

éplacées 4 ses frais.

Il devra également supporter de la méme manicrs, tous les travaux qui
seraient exécutds sur la voie publique ou dans les immeubles voisins. alors méme
qu'il en résulterait une géne pour I'exploitation de son commerce ou pour pénétrer
dans les lieux loués et sauf son recours contre I'administration, Ientrepreneur auteur
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des travaux, les propridtaires voisins. ou quiconque s'il y a lisu. mais en laissant
toujours le bailleur hors de cause.

En cas de nécessité d'exéeution de travaux de recherche ou de réparation des
fuites de toutss sortes. de fissures dans des conduits d2 fumée ou de ventilation.
notamment suite 4 un incendie ou a des infiltrations. voire pour la rdalisation dz
travaux de ravalement. le preneur devra déposer A ses frais et sans délai. tous
agenczments. enscignes. coffrages. décorations et en génsral toutss installations dont
Uenl2vement s'avérerait indispensablz pour la bonne réalisation des travaux affzctaat
les lizux loués.

Si dans les locaux existent des trappes de visitz pour 'accds aux canalisations
de climatisation. d'électricitd. de tiléphone. de télddistribution. gqui seraient
susceptibles de desservir dautrss locaux contigus. ['accas auxditss trappes devra
toujours étre autorisé par le preneur ainsi que ls passage des ouvriers =t autrss
hommes de l'art pour les travaux de connexion. notamment élsctriques.
tzléphoniques et informatiques.

OCCUPATION - JOUISSANCE

uissance des lisux - Le preneur davra jouir des lisux raisonnablement. en
espectant la destination qui leur a été donnée et en se conformant au riglement de
limmeuble s'il en existe.

[ devra notamment :

- n2 rizn faice qui puisse troublar La tranquillité de I'immeuble. ni apportar un
troubl: de jouissance quzlconque. ni créer des nuisances aux autrss occupants, que ¢2
soit par son fait. par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses cliznts.

- prendre toutes précautions pour éviter tous bruits. trépidations. odeurs.
émanations ou fumées et empécher I'introduction d'animaux ou d'insectzs nuisibles.

- supporter les chargss dz villz, de police et de voirie dont tous les locatairas
sont habituellement redevables. notamment celles de balayags. de naroyvage.
d*éclairage, d'arrosage et. & ce titre, rembourser au bailleur le montant des chargas
que c2 dernier aurait éventuellement avancées,

- s¢ conformer strictzment aux prescriptions de tous arrétés de police.
réglements sanitairas. d'hygidne. de salubrité ou autres. ainsi qu'a rtoutss les
peescriptions administratives régissant Iactivité exercée ou son commercs dans les
locaux loués,

- exzarcer une surveillance continuelle sur son personnel. s'il en a et vziller 3
sa bonne tenue.

- ni faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des
inconvinients quels qu'ils soiant. ni fairz aucune dicharge ou déballage. mim:
temporair2, dans I'snirée de 'immauble.

3

De son coté. le bailleur décline touts responsabilits. sauf si lss troubles
relévent de sa responsabilité civile. relativement :

- aux faits et gestes des préposés a l'entretien de I'immeuble et a raison des
vols ou de tout acte criminel ou délictueux qui pourraient étre commis chez le
preneur, celui-ci acceptant cette dérogation a toute jurisprudence contraire qui
pourrait prévaloir,
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- aux troubles de fa jouissance du prenzur sursenus par fa faute de tees. e
preneur devant alors agir dirsctement contre les auteurs de ces troubles sans pouseir
mettrz en cause le bailleur.

Le bailleur sera également exonéré de touts responsabilitd. méme sous forme
da réduction de loyer. dans le cas ou. par fair de force majeure. il ¥ aurait interruption
de fourniture de gaz. d'eau. d'électricits. ete.

Enfin. par dérogation 4 l'article 1722 du Code civil. en cas de destruction da
la majeure partiz des lizux louds par suitz d'incendiz ou tout qutre dvinement. 2 bail
sera résilié de plein droit. le prenzur renongant expressément a user de la facultd de
maintenir 12 bail moyennant unz diminution de loy=zr.

[nterdiction de concurrence - Le bailleur s'interdit d'exploiter. dirsctement ou
indirectzment. dans l'immeuble dont font partiz les licux louds. un commerce
similaire a celui du preneur. [l s'interdit également de louer 3 qui que c2 soit tout ou
partiz du mémz immeuble pour Pexploitation d'un commeree identique a c2lui du
praneur.

Exploitation par le praneur - Le prensur aura loblization d'exploite
personnellzment son fonds et d'occuper. & e titre. I2s locaux obj2ts du présent bail.

Toutz opération devant mettrs en péril l'ensembls de cet enzagzment est
formellement intsrdite. en dehors des cas de cession prévus par l2s dispositions de
asticlas L. 14331 ¢t L.143-16 du Code d2 commarce 2t des dventuellss autorisation
privues aux prisentas.

Le praneur devra assurer son 2xploitation en se conformant rizourausemant
aux lois. riglements et prescriptions administratives pouvant s’y rapporter. drant
pricisé que l'autorisation donnés au praneur d'exarcer l'activitd mantionnée plus haut.
n'implique de la part du bailleur aucune garantic pour I'obtantion des autorisations
administratives ou autres nécessaires a quelque titre que ce soit pour lutilisation des
locaux en vue de l'exercice de ses activitds. Le magzasin devra éwrs constamment
ouvert et achufandsé. sauf fermeturss d'usage : aucun étalage ne sera fait en dehors.
sur la voie publique. Le prensur ne pourra faire entrer ni entreposer d2s marchandises
présentant des risques ou des inconvénisnts quels quiils soisnt. ni fairz aucune
déchargs ou déballagz. m3me temporaire. dans l'entrés d2 I'immeubls.

3
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Droit d'enseizne - Conformémant a ['usag2. |2 preneur pourra appossr und
enseigne extérizurs portant son nom. 2 naturs de son commarse ainsi que son sizle.
ce sous son entidre respensabilitd et sauf A se soumetirs aux prascriptions
administratives en réglementant ba pose et l'usage.

En outrs. I2 pranaur pousra apposer cette enseizn2 sur das surfaces Jilimitdas

an accord aves 12 baillzur et selon l2s caractdristiquas dtabliss 2t convenues enire

SUA.

En dehors de cet usage et dudit accord. 12 preneur pourra installer sur les
fagades des locaux louds toutss publicités. aftiches. deritzaux ou 2nseiznes
lumineuses. 4 la condition d'avoir préalablzment et expressémant obtenu 'accord du

bailleur.
[l en sera de méme, pour toutes installations de marquises. tentes. stores.

auvents, et autres dispositifs.
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Pour leur installation, il devra strictement se conformer aux lois. réglements.
ordonnances et prescriptions en vigueur, concernant notamment la voirie. la
salubrité, la police et I'inspection du travail.

Le preneur devra en permanence veiller au bon maintien de leur état. 1l en
sera seul responsable. ainsi que des éventuels dégits ou accidents qu'elles pourraient
occasionner.

Le baillzur. quant 3 lui. ne pourra en aucun cas éure inquisté, de tous actss
délictueux nés de ces installations. & quelque degré que cz soit.

Par ailleurs. les éventuelles tolérances de la part du bailleur ne pourront en
aucun cas constituzr un droit acquis au profit du praneur. en I'absencz d'autorisation
exprasse.

Le prenzur. en tant qu'exploitant du support. sera redevablz de toutss 125 taxss
en vigueur et devra. a ce titre, offectuar la déclaration annuelle obligatoire en mairiz
et s'acquitter du paiement de la taxe locale sur les publicités extsrieurss.

En outrs. dans un délai de deux mois. toutss installations nouvalles ou
supprassions devront étre notifides a I'administration.

CESSION - SOUS-LOCATION

Cession - Le prenaur ne pourra dans aucun cas et sous aucun prétaxtz, céder
son droit au présent bail. ni alidner en tout ou partie les locaux louss sous quelque
forme que c2 soit. sans le consentament expess et par écrit du baillaur, sauf tout=fais
dans |2 cas d2 cession du bail & s0n successeur dans son commarza ou son entraprisa.

Sous-location - Touts sous-location. qu'zlle soit total2 ou partizlle. toutz mise
a disposition des locaux dz quelque manidre que ce soit. est interdite.

Toutefois. le preneur tant une sociétd, il pourra, avee Pagrément préafabls et
par écrit du bailleur. céder ou sous-louer I2s locaux en tout ou partiz au profit d2 l'uns
de ses filiales ou d'une société faisant partie du méma groupe.

Si la filiale ou société faisant partiz du méme groupe est contrdlée a cinquante
pour cent au moins par le preneur, cems sous-location pourra étre librement
consentie..

A ce sujet, il est ici précisé en tant que de besoin. que dans la commune
intention des parties l2s lizux loués formant un tout indivisible.

Forme de ["acts de cession ou sous-location - Touta cassion ou sous-location

2vra avoir lieu moyznnant un loyer égal a celui ci-aprés fixé. qui devra étre stipulé
payable directement entre les mains du bailleur, et elle devra érre rialisée par act2
authentique ou sous-seing privé. en prisence du baillsur. dont une copie lui sara
remise sans [rais pour lui.

Solidarité - En cas de cession ou de sous-location du droit au bail. d'apport de
ce droit au bail en socisté. de fusion ou de scission d'une sociéts ou. encorz, de
transmission universelle de patrimoine d'une société, le cédant rastara responsable
solidairement avec le cessionnaire ou sous-locataire. la socists bénéficiaire de
l'apport ou la société issue de la fusion, du paiement des loyers et des charges et
accessoires et de I'exécution des clauses et conditions du présent bail, et cette
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obligation de garantie s'étendra a tous [es cessionnaires et sous-locataires successifs
occupant ou non les lizux.

Cet engagement solidaire garantira également le paiement des indemnitss
d'occupation. ainsi que l'exécution des riparations locatives et plus généralement
I'obligation de restituer les lizux dans un éuat conforme aux stipulations du bail.

En cas de cession. cat engagemant du praneur est limité & trois ans & compter
Jde 12 cession dudit bail. conformément aux dispositions de Farticle L.143-16-2 du
Code du commeres.

Dans les autres cas. cet engazement sappliquera pendant toutz la durd
contractuelle du bail et celle de son renouvallement. a lexclusien d
renouyellements ultérizurs. et continuera de pouvair érre invogqué pendant la périods
de reconduction tacitz du bail et. dans le cas de congé ou de rdsiliazion du bail.
jusqu'a complite libération des licux par le locataire en place.

Dans tous les cas. les parties conviennent que le preneur notifiera le
changement au bailleur. conformément aux formalitss prévues a l'asticle 1699 du
Code civil. ou conformément aux dispositions de larticle 1216 du Code civil. ou au
momeant da 11 cession. le baillzur dispensant le cédant des formalités d'opposabilits.

En cas de cession. I bailleur est tenu d'informee le cédant de tour défaut Jde

- paizment du locataire dans l2 dilai d'un mois 3 compter de la datz 3 lagquell Ia
sommaz aurait dg étre acquittde par lui, conformément aux dispositions d2 larticle
L.143-16-1 du Code du commares.

D= fagon ginéralz, L2 baillaur s'oblize 3 informear son ancien locat ire e tour
incident de paiement et & engager une procédurs de recouvrament ou une actian 2n
rssiliation de bail ou @ mettea en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus tacd
dans le mois de cet incident.

[l s'oblige ézalement a linformer de touts inexdcution des clausss et
conditions du bail et a engager dans les plus brefs délais. une procédur: afin d'obtznir
soit 'exscution par |2 locataire en place de ses oblizations. soit la résiliation du bail.
Si ces oblizations n'étaient pas respectdes. le bailleur serait privé de la possibilitd
d'invoquer le bénéfice de la présente clause.
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CLAUSES DIVERSES

Garmissement - Le preneur gamira et tiendra constamment garni l2s lizux
louss d'objets mobiliers. matériels et marchandises en quantitd et de valeur
suffisantes pour ripondre en tous temps du paiement des lovars et chargss et de
l'exécution des conditions du bail.

Visire des lisux - Le preneur devea laisser 12 baillaur. son représentant ou leur
architects et tous enwepranaurs 2t ouvriers péndtrer dans les lizux louds pour
constater leur stat ou procédar a 'zxdeution de ravaux. quand le baillaur 12 juzzra d
propos. a charzz. en dehors das cas urzents. de pedvenir au moins vin2t-quatr2 haures
a l'avance.

1) devra également laisser visiter 125 lisux Joués aux personnes intdressdes.
quatre heurss par jour ouvrable, pendant les six derniers mois du bail ou en cas de

mise en vente de I'immeuble dont ils dépendent.
En cas de mise en vente ou de relocation des licux loués, le preneur devra

laisser apposer sur la fagade tout élément permettant d'indiquer que les locaux sont &
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vendre ou a louer. ainsi que les nom. adresse. numéro de téléphone de la personne
chargée de la vente ou de la location.

[mpots et taxes divers - Le preneur acquittera ses impdts personnels et
généralement tous impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales. auxquels il
est et sera assujetti personnellemant et ceux dont le bailleur pourrait étre responsable
pour lui au titr d=s articles 1686 et 1687 du Code général des impdts. 2t il devra
justifiar de leur acquit au bailleur a toute réquisition et. notamment. A I'axpiration du
bail, avant tout enlévemeant d'objets mobilizrs. matérizls et marchandises.

Il est ici rappelé que. conformément a la list2 et la répartition arréties aux
2rmes de 'inventairs demeuré ci-annexé et ci-dessus visé. le preneur ramboursera
au bailleur les taxes et impdts qui lui sont imputables.

A ce sujet. il est ici précisé qu'aux tarmes de larticle R.143-33 du Cods de
commerce. ne peuvent €tre imputds au [ocataire [es impdts, notamment [a
contribution économique territoriale. taxes et redevances dont le radevable l3gal est
Iz bailleur ou l2 propridtaire du local ou de I'immeuble.

Toutafois, la taxe fonciére et les taxes additionnelles a la taxe fancidre ainsi
que les impdts. taxss et radevances lids & ['usage du local ou de l'immeuble ou a un
service dont le locataire bénéficiz dirsctzment ou indirsctement peuvent lui étra
imputés.

Assurance exploitation - Le prenzur davra faire assurer 4 comptar de la dat2
d'sntrée en jouissance et tenir constamment assurés contrz l'incendie. pendant 12
cours du bail, auprés d'une compagniz notoirement solvablz. son mobilier personnel.
l2 matérizl et les marchandises de son commerce ; il devra également contractar
tutes assurances suffisantes contre les risques locatifs. le recours d2s vaisins. las
dégits des eaux. les explosions de gaz et tous autres risques.

I} devra adresser au bailleur, dans Je mois de son entrée en jouissance, una
auestation déuillée émanant de la compagnie d'assurances décrivant les risques
garantis et indiquant les références des polices et laur datz d'affet et leur durée. En
cours de bail. il devra justifier de ces assurances et de I'acquit régulier des primes 3
touts réquisition.

Le preneur devra déclarer sans délai & son propre assureur d'une part. et au
bailleur d'autre part. tout sinistre affectant les locaux loués. quell: quen soit
l'importance et méme s'il n'en résulte aucun dégit apparent.

Par ailleurs. en cas de sous-location autoriséz. ou de gérance-libr2 du fonds.
le sous-locataire ou le locawire-gérant devra souscrire des garanties identiques a
celles énoncées ci-dessus et renoncer et faire renoncer ses assureurs a tous recours
contre |2 baillaur.

Si I'activité exercée par |2 praneur entrainait soit pour le baillzur. soit pour
des tiers. des surprimes d'assurances. le prensur serait tanu d'indemniser 2 baillaur
du montant d2 cas surprimes 2t dz |2 zarantir contre tout2s réclamations dss tisrs.

Force majeurs - Si les locaux objets du présent bail venaient a étre détruits, en
totalité ou en partie, ou déclarés insalubres par force majeure, vétusté, vices de

construction ou toute autre cause indépendante de la volonté du bailleur. le présent
bail sera résilié de plein droit sans aucune indemnité de part ni d‘autre.
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Expropriation - Le présent bail sera rdsilié purement et simplement. sans
indemnité a la charge du bailleur. en cas dexpropriation pour cause d'utilité
publique.

Dégits causss par lss tiers - l2 preneur fera son athiirs personnelie. sans
ecours contre le bailleur. de tous dégits causds aux lizux loués par des troublss.
dmeutas. graves ou guarre civiia.

INFORMATIONS SUR LES LOCAUX LOUES

Dispense d urbanisme - Les parties ont dispensé le notaire soussignd dz
equérir préalablemant aux présentss des renseignements d’urbanisme concernant les
locaux et déchargznt le notairs soussigné de touts responsabilits  cet égard.

En outrz. l2 prenzur déclare parfaitemant connaitre les lizux loués. avoir pris
par lui-méme tous renseiznements relatifs aux régles d'urbanisme et ne pas avoir
lintantion d'etfectuer das travaux ndcessitant fa détivrance d'un permis de constouirs.
[l f2ra par conségquent son affaire personnelle des rigles d'urbanisme et de voiri2s qui
pourraiznt concerner I'immeuble sur lequel port2 l2 présent bail.

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

Rivlamantation sur Iamiants - Uimmeubls eates dans 2 champ d'apelization
s articles L.1334-13 et R.1334-14 [ du Code de la santé publiqus. commz ayaar 3t
biti en vertu d'un permis de construirz délives avant le ler juillet 1997.
Conformément aux dispositions ds larticle R.1334-18 du Code de la sanie
publique. le propristaire bailleur a fait réaliser un étar. demauré ci-annexé. pricisan:
la présence d= matdriaux et produits des listss A et B contznant de l'amiante tals que
mentionnés a Fannexz 13-9 dudit code. [l est ici précisé que cet éat a éié éuabli le
1406 2019. par la société AMI DIAG. contrdleur technigue ou tzchnicien de la
construction répondant aux conditions de larticle L.271-6 du Code de I
construction et de I'habitation. '

Diagnostic_de performance énergétiqus - L'immeuble n'entre pas dans |2

champ d'application de l'article R.134-1 du Code de la construction et d2 I"habitation.
comme rzlevant de I'une des catégoriss suivantes :

- Les constructions provisoirss prévues pour une durde d'utilisation égale ou
inféricure a deux ans ;

- Les bariments indépendants dont la surface de plancher au sens de articl2
R.112-2 du Code d2 I'urbanisme 25t inférizure & 30 matrss carrds

- Les batimants 4 usazs azricolz. artisanal ou industrizl. autres que les locaun
sarvant a Phabitation. dans lasquals 12 sy st2me de chauftaze ou de eetrotdissement ou
Jde production d'eau chaude pour I'occupation humaine produit une faibls quantitd
d'énergie au regard dz celle ndcessaire aux activités dconomiques :

- Les batiments servant de fieux de cuftz ;

- Les monuments historiques classés ou inscrits a I'inventaire en application

du Code du patrimoine ;
- Les bitiments ou parties de bitiments non chauffés ou pour lesquels les
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seuls équipements fixes de chauffage sont des chemindes a foyer ouvert. et ne
disposant pas de dispositif de refroidissement des locaux ;

- Les bdtiments ou parties de batiments résidentiels qui sont destinés a éurs
utilisés moins de quatre mois par an.

Etat des risques et pollutions en application des articles L.123-3 et suivants

du Code de I'environnement - Conformément aux dispositions de l'article L.125-3 du
Codz de l'environnement, il est ici pricisé quz l'immeuble loué est situé dans une
zone :

- couverte par un plan de prévantion des risques naturels privisibles. prascrit
Ou approuvs,

- non couvarts par un plan de prévantion des risquas miniars.

- non couvertz par un plan de prévantion des risques technologiques. prescrit
Ou approuvé.

- de sismicité faible définiz par décret en Conszil d'Etat.

- & potentiel radon en zone | définie par voie réglemantairs,

Ainsi qu'il résults de l'arrété préfectoral, indiquant la lists des communas dans
lesquelles les dispositions relatives & obligation d'informer l2s acquéreurs de bisns
immobiliers sur les risques majzurs sont applicables, intervenu pour |2 départament
de SEINE MARITIME

En conséquence. et conformément aux dispositions de l'article 4 du déeret n®
2003-134 du I3 fivrier 2003 codifié 4 larticle R.125-26 du Cods d:
I"environnement. un état des risques éubli par l2 baillzur. le . au vu du dossisr
communal d'informations. 2st demeur? ci-annaxs.

Le locatairs reconnait avoir été informé, tant par le notairs soussigné qu
connaissance prise par lui-méme. des régles d'urbanisme et de privantion des risque
prévisibles liés 4 la localisation des bisns et droits immobiliers.

wvi o0

Déclaration de sinistre - Conformément aux dispositions de larticle L.125-3
[V du Code de l'environnement. le bailleur déclare. qu'a sa connaissance. l'immeuble
n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnits d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturzll=s ou technologiques en application
des articles L.125-2 ou L.128-2 du Codz d2s assurances.

Lecmites - A ce jour limmeuble objet des présentas n'est pas inclus dans une
zone contaminée ou susceptible d'ére contaminée par les termitas ou autrss insectes
xylophagss au sens des articles L.133-1 et suivants du Code de la construction et de
Fhabitation. et le bailleur déclare qu'il n'a pas connaissance de la présance dz tals
insectes dans l'immeubla.

tts contrs la présence de mérule — Il r3sults de I"article L.133-7 du Cods de
la construction et d2 ["habitation qus I'occupant d'un immaubl: bit. dés quil a
connaissance de2 la présence de mérule. doit en faire la déclaration en mairis.
A titre d’information. sont ici rappelées les principales caractdristiques et
conséquences de la présence de mérule dans un immeuble biti :
« La mérule est un champignon qui s ‘attaque au bois. Elle se développe dans
l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide. Son aspect dépend
de son environnement, elle présente généralement un aspect blanc et cotonneux dans
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[ohscurit? muais en présence de lumidre sa consisrance augmenis ¢r su conlzur vire
au marron. Les bdriments infectés présentent notamment des truaces d humidité et d.
moisizsure et les éléments en bois présentznt des détormations et s'etfritent. »

Conformément a cette obligation légale, le locataire s’engage a déclarer
la présence de mérule en mairie et a adresser une copie de cette déclaration au
bailleur dans les trois jours ouvrés, en main propre ou par lettre recommandée
avee avis de réception.

Zone d'exposition au bruit - [l 2st ici pricisé que les biens louds ne se
trouvent pas situds dans une zone dexposition au beuit teliz qus définiz par Famticts
L.112-7 du Codz de l'urbanisme.

Information ralativs a la pollution des sols — Les parties reconnaissent avoir
Sté informées par |2 Notairz soussigné. tant par la lecture qui l2ur en a & itz quz
par les explications qui lui ont été données. des dispositions d2 Particle L.123-7 du
Code de [‘environnemant. ci-aprés {ittérafement reproduit :

"Suns préjudice de Uarticle L.314-2 et de larticle L. 123-5. lorsqu'un terrain
situé en secreur d'information sur les sols menrionné a larticlz L. 125-6 fuir lohjzr
d'un contrat de venrz ou de location. le vendeur ou Iz bailleur du terrair est reru der
informer pur écrit lucquérzur ou l2 locataire. I commurique 25 informatiors
rendues publiques par UEtat, en application dz | articlz L 125-6. L'acte de venrz ox
de location atzestz de Uaccomplissement de cete2 formalit?.

4 défaur et si ure pollution corstatde rend U2 terrain impropre d [

destination préciséz dars l2 contrai. dans ur délai de deux ars a comprzr Jz L
découvere de la pollurion, lucquéreur ou l2 locutuire a le choix e dezmunder L
résolution du contrat ou. selon le cas. de s¢ fuire restitusr une pariie du prix de venre
o d'obtenis une réduction du lover. L'acquéreur peur aussi demander lu
réhabilitation du terrain awe fruis du vendeur lorsque le coit de cetrz réaadititasion
pe pardit pas disproportiorné par rapport au prix dz venie.

U décret en Corseil d'Etat définit les modalités d'application du presert

article.”

Les informations obtenues auprds des bases de données informatiques
GEORISQUE. INFOTERRE. BASIAS 2t BASOL permzttant de détarminer les sitas
soumis a autorisation ou enregistrament. font I'objat d'un document demeurs ci-
annexé.

[l en résulte ce qui suit :

- il n"sxiste pas sur la commune dans laquelle sont situss Ies locaux loués des

installations soumis2s 4 autorisation ou A enregistramant. au titre d2 larcicle L3 14-20
du Code d2 I'enyironnzmant.

Le bailleur déclars par ailleurs qua sa connaissance. les locaux louds n'ont
fait I"objet d'aucune exploitation classée soumise a autorisation ou enregistrement et
que fa proximité de ['instatation ci-dessus n'a. & ce jour. occasionné aucune
nuisance.

Réglementation sur la prévention et la gestion _des déchets - Le notaire
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soussigné a rappelé aux parties les dispositions essentielles des articlas L.541-1 et
suivants du Code de l'environnement relatifs a la prévention et 4 la gestion des
déchets.

A ce sujet, il est ici précisé quun déchet. au sens de I"article L.341-1 susvisé,
st toute substance ou tout objet. ou plus généralament tout bien meubls. dont le
dtentauc s¢ détait ou dont il a lintention ou l'oblization de se défairs :

En outrz. aux tzrmes de larticle L.541-2 du méme code :

a Tout producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en ussurer ou d'en faire
assurer la gzstion. conformément aux dispositions du présent chapitre.

Tout productzur ou détenteur de déchets est responsablz de la gestion de ces
déchets jusqu'a leur élimination ou valorisation finale. mémz lorsque le dicher est
transperé a des fins de traitement a un tiers.

Tout producteur ou détenteur de déchets s'assure que la personne & qui il I2s
remazr est autorisée a les prendre en chargz. »

Le notairs soussigné a également rappel? aux partizs I2s
s'exposent les contrevenants a catts réglementation aux tarmas
du méme code.

Le bailleur déclars que des déchets. au sens de cette réglementation. ne sont
pas stockés dans les locaux loués. Dans le cas contraire, leur élimination sera a sa
charge exclusive.

De son cdté. 2 praneur s’obligs 4 rendre l2s lizux exempts de tous déchets au
tzrme convnu. Dans le cas contraire. leur élimination sera 4 sa chargs exclusive.

masurss auxquelles
de larticle L.541-3

FISCALITE - FORMALITES - CLOTURE
TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Les parties n' entendent pas assujettir les présentes 4 la taxe a la valsur
ajoutds .

LOIS ET USAGES

Pour tout ce qui n'sst pas prévu aux présentss. les parties déclarent se
soumazters aux lois et usages.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les oblizations résulrant du présanr bail pour )2 pranaur constituzront pour
tous s¢s ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenuss au paiement et 4
l'exgcution. une charge solidairz et indivisible.

Dans le cas ol les significations prescrites par l'article 877 du Code civil
deviendraient nécessaires. le coit en serait payé par ceux a qui elles seraient faitas.

COPIE EXECUTOIRE
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Une copie exéeutoire du présent acte sera délivede au bailleur. sans frais pour
lui. -
f
FRAIS
-
Tous les frais. droits et émoluments des présentas et tous c2ux qui 2n seront b
suite ou 12 consdquance, sans aUCUNS SXSEPUION T I3serve. ) compris e cout de la
copis exdcutoire a ramettrs au bailleur. seront supportss par | pranzur qui s’y oblige. -
Le prenzur ou ses ayants droits devra. en outrs. rambourser ay baittzur les I
frais des actas extrajudiciaires et autres frais de justice. motivés par des infractions
aux clauses et conditions des présentas. -
J '
ENREGISTREMENT
Le présent actz est dispensé de la formalité de I'enrsgistrament. /
ELECTION DE DOMICILE -
Pour l'exicution des présentes et de leurs suitss. les pastiss font &lection de =
domicile. savoir :
- Le bailleur. en son domicile sus-indique. P
- Le prenzur. en son domicilz sus-indiqud et. ensuita dans 25 lzux louds.
CLAUSE COMPROMISSOIRE H
Les parties conviennent de soumettre & l'arbitrazs toutes contastations ou -
diffsrands de quelque nature que ce soit qui pourraiznt surgic de 'exdcution du '
présent contrat.
Chacune des parties désignera un arbitre et en informera son coconiractant
-~

par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Les deux arbitres ainsi P
désignds se concerteront afin de nommaer Iz troisieme arbitr2 chargé de présider le .
tribunal arbitral.

A défaut d'accord sur cette désignation et conformément & Farticls 1444 du r
Code de procédue civile. il sera procédé 4 la désignation d'un autre arbitre.

En cas de déces ou d empéchement d'un arbitrs, tout2 instance en cours sera
suspendue en attendant 12 désignation d'un nouvel arbitra. Les arbitres ne seront pas
tenus da suivre les régles dtablies par 125 tribunaux. [ls statueront comme amiablzs
compaositeurs, les partiss convenant de renoncer a la vois d"appel.

Chacunz des parties supportara la charze de larbitrs qu'ellz aura nomms 2t la
moitid de calle du roisieme arbitrs.

S |
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OBLIGATION D'INFORMATION

Les parties déclarent éure parfaitement informées des dispositions de larticle
[ 112-1 du Code civil issu de I'ordonnance n> 2016-131 du 10 février 2016. portant il
réforme du droit des contrats, du régime général et de la preuve des obligations aux

termes duquel :
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“Celle des parties qui connuit une information dont 'timportance e
déterminantz pour le consentement de l'autre doit l'en informer dés lors que,
légitimement, cette dernidre ignore cette information ou fait confiance a son
cocontractant.

Neanmoins. ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimation de la valzur
de la prestation.

Ont une importance déterminantz les informations qui ont un lien direct ot
nécessaire avec le contznu du contrat ou la qualité des partizs.

I incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due d2 prouver gue
Vautre partiz la lui devait. a charge pour cettz autre purtiz de prouver qu'zllz I'a
fournie.

Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure c¢ devoir.

Outre la responsabilité de celui qui en était tenu. Iz manquement a ce devoir
d'information peut entrainer l'annulation du contrat dans l2s conditions prévues aux
articlzs 1130 et suivants.”

Elles déclarsnt avoir partitament consciencs de la portéz dz ces dispositions
2L N pas v avoir contravanu.

. FORCE PROBANTE
A toutss fins utilzs. 12 notaire a informé les parties des dispositions d2 l'article
1379 du Codz civil issu de Fordonnance n® 2016-131 du 10 favrier 2016. duguel il
résultz que [a copiz exdeutdirs ou authentiqus d'un acts authentique a 11 m3ma Frezs
probants que l'original.

MENTION INFORMATIQUE ET LIBERTES

Confarmément 4 "ordonnance n>435-2390 du 2 novembre 1945, vos donnéas
personnzlles font 'objet d'un traitement par I'Office pour I'accomplisszmant das
activitds notariales, notamment de formalitss d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitéz. vos données sont susceptibles d'3rre
transtérdes notammeant aux destinataires suivants :

* l2s administrations ou partenaires légalement habilitss tels que la Dirsction
Générale des Finances Publiques. ou. l2 cas échéant. |2 livrs foncisr. les instances
notariales. 125 organismes du notariat. les fichiers centraux de la profession notarialz
(Fichier Central Des Derniéres Volontés. Minutiar Central Elec ronique des Notaires.
registre du PACS. etc.).

* l2s Offices notariaux participant i I"acte.

» les établissements financiers concernss,

* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activitss
notariales,

* Iz Conseil supérizur du notariat ou son délégatairz. pour la production d2s
statistiques permattant |'évaluation das bizns immobiliars. 2n applicazion du décrat n?
2013-803 du 3 septambra 2013,

* Les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans |
cadre dz la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant l'objet de gzl
des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un transfert de données
dans un pays situé hors de I'Union Européenne disposant d'une législation sur la
protection des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne,

e
A




La communication de ces donndes a ces destinatdires peut éire indispensable
afin de mener a bien I'accomplissement de ["acte.

Les documents permettant d établir. d’enregistrer et de publier les actas sont
conservds 30 ans 3 compter de la réalisation de I'ensemble des formalitds. L acte
authentiqus et 55 aNNEXSs 30Nt CONSSrVEs 75 ans ¢t 100 ans lorsque P'acte port sur
Jes personnes mineures ou majeures protigses.

Conformément au Raglement (UE) 20167679 du 27 avril 2016. vous pour 22
accéder aux donndes vous concernant dirsctement auprds de 'Otfice notacial
I"adresse suivante : etude.grenetdemarssraimboury & notairss.tr. Le cas échéant. vous
pouvez dgalement obtenir la cectification ou 'effacement Jdes donndes vous
concarnant. obtanir |1 limitation du traitzment d& ces donndes ou vous y opposer
pour motif I$gitime. hormis les cas ob la réglamentation ne permet pas I'exarcice de
ces droits.

Si vous pensez que vos droits ne sont pas raspectss. vous pouvez introduir:
une riclamation auprs d: la Commission Nationale de I'Informatiqus et dzs

Libertés.

DONT ACTE sur support électronique

Signé & l'aide d'un procddé de signature électronique sécurisée contorma aux
exigances réglementaires.

Fait et passé & YERVILLE. au sidge de la Socides Civile Professionnells
susénoncie.

Er. apess lecturs Faite, 125 pactizs ont signéd avee |2 Notairz.
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lonsieur Alain BENOIT
@ signé a YERVILLE
‘Ie 20 juin 2019

|
!
|

Madame Floranca MIGNOT
a signé a YERVILLE
12 20 juin 2019

|
|
|

Madama Noslla CATELAIN-
MANEL

raprisentant

L'ESCALE

asigné a YERVILLE

12 20 juin 2019

et =t

Monsieur Jean VANEL
raprésentant
UESCALE

!a signé a YERVILLE

12 20 juin 2019
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‘et le notaira Mea DEMARES
'ANNE-CECN.E a signé

;é YERVILLE

IL'AN DEUX MILLE DIX-NEUF LE
}VINGT JUIN
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