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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Pour {e BAILLEUR

La Société LRG INVEST, SCI au capital social de 473 735 euros , dont le siége social est situé 25 rue Pouchet - 76000
ROUEN , immatriculée au RCS de ROUEN , sous le numéra 479 381 352,

Représentée par:

Monsieur Lionel GQY, Gérant, se déclarant habilité 5 cet effet aux termes de I'extrait KBIS .

Téléphone : 06 78 79 17 61 '

Courriel ; lionel.goy@orange.fr

Ci-aprés "le BAILLEUR", d'une part,

Avec le concours de

CLERC CONSEIL , ci-apres désignée "I'Agence” ou "le Mandataire”, nom commercial de CLERC CONSEIL , EURL au
capital de 50 000 £ eurocs, dont le siége social est situé 4070 Route De Neufchatel - 76230 BOIS-GUILLAUME |
immatriculée au RCS de ROUEN scus le n® 518 752 522, numéro de TVA intracommunautaire FR54518752522
titulaire de la carte professionnelle portant la mention Transaction sur immeubles et fonds de commerce n® CP{ 7606
2018 000 024 606 délivrée par ROUEN METROPOLE |, représentée par Romain CLERC en sa qualité de gérant |
dument habilité(e) a l'effet des présentes,

Adhérente de la caisse de Garantie GALIAN dont le siége est sis 89 rue de la Boétie - 75 008 PARIS sous le n® A
91906321, et garantie pour un montant de 120 000 £ euros,

DECLARANT NE POUVCIR NI RECEVOIR Ni DETENIR DAUTRES FONDS, EFFETS OU VALEURS QUE CEUX
REFRESENTATIFS DE SA REMUNERATION

Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professicnnelle souscrite aupres de GALIAN sous le numéro de police
120137 405,

N'ayant aucun lien capitalistigue ou juridique avec une banque ou une société financiere,

Adhérent de |a Fédération Nationale de 'Immobilier {(FNAIM), ayant le titre professionnel d'agent immobilier
obtenu en France dont factivité est régie par la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 (dite « loi Hoguet ») et son décret
d'application n® 72 678 du 20 juillet 1972 (consultables en frangais sur www.legifrance gouv.fr), et soumis au code
d'éthique et de déontologie de la FNAIM intégrant les regles de déantologie fixées par le décret n® 2015 1090 du 28
aoit 2015 {consultable en francais sur www.fnaim.fr).

Le PRENEUR

La Société DOWNTOWN , SARL au capital social de 1 000 euros , dont le siége social est situé 164D route de
Maromrmme - 76130 MONT SAINT AIGNAN , immatriculée au RCS de ROUEN sous le numéro 953 404 019 |
Limmatricuiation est effectuée sous réserve de la validation du président de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat
du statut d'entreprise du secteur des métiers et de l'artisanat, conformément a ce gui apparaft sur le KBIS de ladite
société.

Représentée par Madame Astrid GILLES, épouse QUENET, gérante , se déclarant spécialement habilitée aux fins des
présentes.

Téléphone : 06 67 52 20 09

Courriet : astrid.quenet! @gmail.com

Page 1 sur 13

i

CLERC CONSEIL

inmmnbiline fon s arise



Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'autre part,

ONT EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT

Le BAILLEUR est propriétaire de Iimmeuble ci-aprés désigné, pour lavoir acquis suivant acte en date du 07 janvier
2022.

Le BAILLEUR déclare

- quil n'existe aucune restriction a tutilisation définie ci-dessous des biens loués ni du reglement de copropriété sty a
lieu;

- gu'a sa connaissance, les biens loués ne font l'objet d'aucune mesure d'expropriation en cours, que ces biens ne sont
pas situés dans un secteur de rénovation et plus généralement, gu'aucune mesure aciuelle d'urbanisme n'est
susceptible de remettre en cause la jouissance résultant du présent bail.

CECI EXPOSE, BAILLEUR ET LOCATAIRE ONT ETABLI CE QUISUIT:

Conformément aux articles L. 145-1 et suivants du code de commearce, le BAILLEUR denne a bail & usage commercial
au profit du LOCATAIRE, qui accepte, limmaeuble dont la situation et la désignation suivent :

1. Situation et désignation des lieux loués

Adresse : 3514 route de Neufchétel - 76230 BOIS GUILLAUME
Description :
AU sein d'un immeuble mixte neuf, local commercial brut de béton situé en RDC.

Les Locaux sont situés dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copriopriété dont ils constituent le(s) lot(s)
n®1.

Et les cent deux virgule quarante / dix miiliémes ( 102,40 / 10000 émes) des parties communes générales
particuliéres .

La surface totale des locaux est d'environ 64,20 m2 .

Tels que lesdits lieux sentendent, se poursuivent et se comportent sans aucune exception ni réserve, le PRENEUR
déclarant les connaitre pour les avoir vus et visités préalablement a la signature des présentes.

Il est précisé que toute différence entre la surface indiguée et les dimensions réelies desdits lieux ne pourra Justifier ni
réduction ni augmenzation du loyer. En conséquence, le PRENEUR ne pourra demander aucune réduction du loyer ou
indemnité pour erreur sur la surface.

Un plan des locaux est annexé au présent bail.

Cet ensemble immobilier est édifié sur une parcelfe de terrain cadastrée :

AN 277 route de Neufchatel 433 23 ca

Contenance totale : 43a 23ca .

Le plan cadastral est annexé au présent bail.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances et dépendances,
sans aucune exception ni réserve, et sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample désignation, le locataire déclarant
parfaitement les connaftre, pour les avoir vus et visités préalablement aux présentes.

Il est expressément convenu que les biens loués forment un tout matériellement et juridiquement indivisible.

2. Durée du bail

Le présent bail est conclu et accepté pour une durée de 9 années entiéres et consécutives, qui commencercnt a courir
le 01 ao(t 2023 pour se terminer e 31 juillet 2032..
Toutefois, conformément aux dispositions de l'article L. 145-4 du code de commerce
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- le locataire aura la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période triennale au moins six mois a lavance;
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire ;

- fe ballleur aura la méme faculté, dans les formes et délais de Farticle L. 145-9 du code de commerce (a-savoir par acte
extrajudiciare), s'il entend invoguer les dispositions des articles L. 145-18, 1.145-217 et L. 145-24 du code de commerce.
Sipar cas fortuit ou force majeure, les biens loués venaient a étre détruits en totalité, le présent bail sera résilié de
plein dreit, sans indemnité de la part du BAILLEUR et sans préjudice du recours que ce dernier aurait a l'encontre du
LOCATAIRE st la destruction ful était imputable.

3. Destination des lieux loués

Les lieux loués seront destinés exclusivement aux activités de ['exploitation de tous fonds de commerce de coiffure
hommes et dames, revente de produits et accessoires de coiffure et conseil en image a fexclusicn de toute autre
utilisation,

Dés lors, le locataire reconnait et accepte expressément guil ne pourra en aucun cas utiliser les lieux loués 3 usage
d'habitation principale. Il s'agit d'une condition déterminante de fengagement du BAILLEUR, sans laquelle il n'aurait pas
contracté.

Les locaux loués doivent étre affectés uniguement a lexercice de lactivité commerciale prédéfinie ainsi
qu'éventueilement, et a titre accessoire, a usage de remise ou de réserve.

Le LOCATAIRE ne pourra, sous aucun prétexte, changer la destination des lieux loués et ce, méme de facon
temporaire,

Il pourra toutefois adjoindre & ce commerce des activités connexes ou complémentaires, mais & la condition expresse
de faire connaltre son intention au BAILLEUR en se conformant & la procédure prévue aux articles L, 145 47 et suivants
du code de commerce,

4. Loyer

Le présent hail est consenti et accepté moyennant un loyer hors taxes annuef de dix-huit mille euros { 18
000 €} que e LOCATAIRE s'oblige a payer au BAILLEUR ou a son mandataire :

par mois

OJ par trimestre

aterme d'avance

[] aterme échu
auquel sajouie la TVA au taux en vigueur a la date d'exighiiité du loyer, que le LOCATAIRE sengage a régler
expressément a ila méme péricde que le loyer

de plein droit.

[L] sur option du BAILLEUR, aption que le LOCATAIRE accepte expressément.
Tous les paiements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire, ou en tout autre lieu indiqué par lui.

5. Indexation annuelle du loyer

l.e loyer sera indexé automatiquement en fonction de la variation de ILC,

Cette indexation interviendra chagque année & la date anniversaire du présent bail et pour la premiére fais le 01 aott
2024 sans qu'il soit besoin d'effectuer aucune formalité,

L'indice de base retenu est celui du 1er trimestre 2023 valeur 128,68

5i cet indice venait a disparaitre, I'indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit.

S5 aucun indice de substitution n'étalt publié, les parties canviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait
déterminé par un arbitre choisi d'un commun accord entre les parties,
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6. Révision triennale légale

Le loyer ci-dessus fixé pourra étre révisé trois ans au moins apres la date dentrée en jouissance du LOCATAIRE ou
aprés le point de départ du ball renouvelé conformément a larticle L. 145-38 du code de commerce. De nouvelies
demandes de révision pourront étre formées tous les trois ans a compter du jour ol le nouveau prix sera applicable
par application des dispositions légales.

Lindice ILC servant de base & la révision sera celui du Ter trimestre 2023 valeur 128,68

Uindice de comparaisen sera le dernier indice publié au jour de la demande de révision et d'une facon générale les
indices & prendre en compte seront d'une part, le dernier indice publié au jour de la derniére fixation amiable ou
judiciaire du loyer et, d'autre part, le dernier indice publié au jour de la date de révision.

Si cet indice venait a disparaftre, l'indice qui ui serait substitué s'appliquerait de plein droit.

51 aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait
déterminé par un arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.

7. Dépbt de garantie

Pour garantir 'exécution des obligations luj incombant, le LOCATAIRE verse au BAILLEUR ou a son mandataire qui le
reconnatt, 'a somme de quatre mille cing cents euros (4 500 €) a titre de dépbt de garantie correspondant a 3 mois
de loyer. Le versement de ce dépdt de garantie devra é&tre effectué par virement bancaire sur le compte du BAILLEUR
avant la date de prise d'effet du présent bail. Le LOCATAIRE s'engage a transmeilre par courriel, ie justificatif du
virement au BAILLEUR avant la date de prise d'effet du présent bail.

A Pexpiration des relations contractuelles, cette somme sera restituée au LOCATAIRE, dans les trois mois suivant la
remise des clefs, déduction faite de toute somme dont il pourrait &tre débiteur a quelque titre gue ce soit et
notamment au titre de loyers, charges, taxes, réparations ou indemnités quelcongues.

Il est expressément convenu qu'au cas ol le loyer viendrait a augmenter, la somme versée a titre de garantie sera
augmentée autornatiquement dans la méme proportion.

£n cas de cession de limmeuble, le jocataire accepte expressément et par avance que le dépdt de garantie soit
automatiquement transféré a facquéreur de limmeuble,

8. Etat des lieux

Lors de la prise de possession des locaux et lors de leur restitution, un état des lieux sera établi contracictoirement et
amiablernent par les parties ou par un tiers mandaté par elles, et joint au contrat de location ou a défaut, conservé par
les parties.

Si Fétat des lieux ne peut étre étabii dans les conditions ci-dessus invoquées, ii sera établi par un commissaire de
justice, sur linitiative de la partie la plus diligente, & frais partagés par moitié entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.

9. Charges, imp0ts, taxes et redevances

Les charges, impdts, taxes et redevances donnent lieu a un inventaire annexé au présent bail qui indique leur
répartition entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE. Cet inventaire, annexé au contrat, donne lieu a un état récapitulatif
annuel communiqué au LOCATAIRE au plus tard le 30 septembre de fannée suivant celle au titre de laquelle il a été
établi ou dans le délai de trols mois 3 compter de la reddition des charges dans I'hypothése ol les lieux loués sont
situés dans un immeuble en copropriété.

Cet état récapitulatif comprendra la liquidation et la régularisation des camptes de charges, impdts, taxes et
redevances. '

Charges

Il est précisé que le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR les charges afférentes tant aux blens loués qu'a limmeuble
dans lequel ils se trouvent, ainsi que, le cas échéant, les charges auxquelles le BAILLEUR sera tenu en sa quaiité de
propriétaire selan linventaire visé ci-avant.

Le reglement des charges se fera par le versement dune provision calculée par rapport aux charges payées

i
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antérieurement par le BAILLEUR. En cas dimmeuble neuf, le BAILLEUR arrétera la provision en fonction des éléments
portés & sa connaissance.
Pour la premiére année de focation, le LOCATAIRE versera, en sus du loyer et selon la méme périodicité, une provision
annuelle sur charges, prestations et fournitures de mille deux cents euros { 1 200 €) HT par an comprenant l'entretien
et I'électricité des parties communes, l'eau avec un sous compteur, l'entretien des espaces verts, l'assurance, les
charges générales du batiment,
La provision sera réactualisée chaque année en fonction des dépenses réellement engagées. Si [état récapitulatif fait
apparaitre que les provisions versées sont inférieures aux charges réelles, le LOCATAIRE s'engage & rembourser, sur
prermier appel du BAILLEUR, toutes les scmmes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des charges
réelles et la provision sera réajustée en conséguence.

Impots, taxes et redevances
Les impdts, taxes et redevances dont le redevable |égal est le BAILLEUR, et récupérables sur le LOCATAIRE, sont listées
dans linventaire visé ci-avant qui indigue leur répartiticn entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.

Le LOCATAIRE acquitiera ses contributions personnelies comme notamment sa contribution écenomique territoriale,
sa taxe sur les enseignes et publicités extérieures et plus généralement tous impdts, contributions et taxes auxquels il
est ou sera assujetti personnellement, ainsi que celles dont le BAILLEUR pourrait étre responsable & un titre
quelconque. It devra justifier de leur palement au BAILLEUR a toute réquisition et notamment, a l'expiration du bail,
avant tout enlévement des objets mobiliers, matériel et marchandises.
Conformément a linventaire cl-avant mentionné et annexé au présent bail, il est rappelé que le LOCATAIRE
rermboursera au BAILLEUR

la taxe fonciere

la taxe ou la redevance d'enléevement des ordures ménageres, la taxe de balayage

les frais de gestion de la fiscalité locale directe afférente aux taxes réglées par le BAILLEUR

les taxes et redevances, y compris d'assainissement, dues sur les consommations en parties privatives, parties
communes et sur les espaces verts liées & la consommation des fluides, combustibles et énergie

la taxe sur fes bureaux, si elle est due.

Les lieux loués étant situés dans un ensemble immobilier comportant piusieurs locataires, la répartition des charges,
impdts, taxes, redevances et du colt des travaux entre les différents locataires occupant Yensemble immobilier est
réalisée au prorata de la surface exploitée, éventuellement pondérée, La surface exploitée s'entend comme celle mise
a la disposition du LOCATAIRE. A cet effet, Il est précisé que le LOCATAIRE ne pourra se prévaloir de Fexistence de
surfaces quil n'exploite pas pour s'excnérer du paiement de tout ou partie de ces charges, impdts, taxes, redevances
et du colit de ces travaux,
La surface exploitée mise a disposition est d'environ 64,20 m2,
Sien fonction de la catégorie des dépenses, la surface exploitée est pondérée, le BAILLEUR communigue au
LOCATAIRE ces pondérations.
Récapitulatif des sommes versées par le LOCATAIRE ;

Loyer HT | - l1se0e
Provision pour charges HT | 100 €
VA h -3:20 €
} . S S . 1 920 €,,, ]

10. Dépenses d'entretien et de réparations

Le LOCATAIRE prendra fes biens loués dans ['état ol ils se trouveront au mament de |'entrée en jouissanca.

Le LOCATAIRE devra assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, 'entretien complet des biens loués de maniére 3
ce gul'ils solent constamment maintenus en état de propreté.

Le LOCATAIRE ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les biens loués. |l devra prévenir le BAILLEUR,
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sans aucun retard et par lettre recommandée avec avis de réception, sous peine d'étre personnellement responsable
de toute atteinte qui serait portée a la propriété, en cas de travaux, de dégradations et détériorations qui viendraient a
se produire dans les biens loués et qui rendraient nécessalre lintervention du BAILLEUR,

Le BAILLEUR prendra a sa charge :

- les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées & larticle 606 du Code civil réaliseées dans les lieux loués
ou limmeuble dans lequel ils se trouvent ;

- dés lors guelles relévent des grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civii : les dépenses relatives aux
travaux ayant pour objet de remédier & la vétusté ou de mettre en accessibilité ou en conformité avec la
réglementation, réalisés dans les lieux loués ou l'mmeuble dans lequel ils se trouvent ;

- les dépenses pour travaux dembellissement et damélioration qui nexcédent pas le coOt du remplacement a
fidentique et gui relévent de larticle 606 du Code civil

-le cas échéant, les honoraires liés a ia réalisation de tous les travaux ci-avant mentionnés ;

-le cas échéant, les frais d'assurance liés a la réalisation des travaux cl-avant mentionnés,

Le LOCATAIRE prendra a sa charge, dés lors quelles ne relévent pas des dépenses de réparation mentionnées a
larticle 606 du Code civil :

- celles relatives aux travaux de réfection, remise en état, réparation, méme celles rendues nécessaires en raiscn de la
vétusté, d’un vice caché, de la mise en conformité avec la réglementation, de la mise en accessibilité, que ceux-ci soient
afférents aux biens loués cu a limmeubie dans lequel iis se trouvent ;

- celles relatives aux travauy, installations, transformations quelle gu'en soit la nature, qui seraient imposés par les
autorités administratives, la loi ou les réglements présents ou a venir, en raison de ses activités présentes ou futures.

Il prendra également a sa charge

- les dépenses pour travaux dembellissement et d'amélioration qui excedent le colt du remplacement a Yidentique et
qui relevent de article 606 du Code civil ;

- les dépenses pour travaux d'embeliissement et damélioration gui ne relévent pas de farticle 606 du Code civil ;

- les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un agfaut d'entretien ou d'exécution de
travaux incombant au LOCATAIRE ou en cas de dégradations de son fait, de celui de sa clientéle ou de son personnel,
que ces dépenses refévent ou pas de l'article 606 du Code civil ;

- les dépenses de recherche de fuites de toute nature ou de fissures des conduits de fumée ou de ventilation, que
celles-ci sotent afférentes aux biens loués ou 2 Fimmeuble dans lequel ils se trouvent ;

- les dépenses pour travaux dincinération des beis et des matériaux contamines par des termites ou insectes
xylophages ;

- le cas échéant, les honoraires liés 3 la réalisation des travaux ci-avant mentionnés ;

-le cas échéant, les frals d'assurance Hés a la réalisation des travaux ci-avant mentionnes.

En cas d'exécution et de préfinancement par le propriétaire de travaux dont la charge incombe au LOCATAIRE, le
BAILLEUR pourra demander, sur justificatif, le remboursement au LOCATAIRE des provisions ou acomptes qu'il aura fait
pour scn compte,

En canséquence des stipulations ci dessus, le BAILLEUR sera toujours réputé satisfaire a toutes ses obligations et
notamment a celles visées par 'article 1719 du Code civil.

A Pexpiration du bail, le LOCATAIRE rendra les biens loués en ben état de réparations, d'eniretien et de
fonctionnement.

Les Lieux Loués ne pourront étre affectés méme temporairement a aucun autre usage et il ne pourra y étre exercé
aucune autre activité que celle indiquée ci-dessus.

Le PRENEUR atteste quiil est en mesure de lexercer dans les Locaux Loués, indépendamment des travaux qu'i
pourrait étre conduit a réaliser, et exonere le BAILLEUR de toute responsabilité de ce chef.

La destination contractuelle ci-dessus stipulée nimplique de la part du BAILLEUR aucune garantie quant au respect de
toute autorisation ou condition administrative nécessaire, & quelque titre gue ce soit, pour 'exercice de tout ou partie
desdites activités. Le PRENEUR fera, en conséguence, son affaire personnelie, a ses frais, risques et périls, de
abtention de toute autorisation nécessaire, ainsi que du palement de toute somme, redevance, taxe, imp6t, droit
quelconque, afférents & ['utilisation des Locaux Loués et a l'exercice de son activité dans les Locaux Loues, Je tout de
telle sorte que fe BAILLEUR ne puisse en aucune maniére &tre inquiété a ce sujet.
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Pour lexercice de son activité, le PRENEUR devra se confermer scrupuleusement aux lofs, prescriptions, réglements, et
ordonnances en vigueur et applicables aux Locaux Loués (notamment en faisant effectuer par des entreprises agréées
les vérifications et contréles réglementaires de toutes installations équipant les Locaux Louds) en fournissant tous
justificatifs au BAILLEUR & sa premiére demande, notamment en ce qui concerne l'exécution a ses frais et sous sa
responsabilité par des entreprises et sous la direction des hommes de lart, de tous travaux guels qu'ls soient,
imposés par lesdites dispositions 1égales ou réglementaires, la voirie, I'hygiéne, les prescriptions des pompiers et du
mandataire sécurfié, les servitudes passives, la salubrité, la police, la sécurité et linspection du travail, et d'en supporter
les frais y afférents de fagon que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché.

Le PRENEUR devra réaliser a ses seuls frais l'ensemble des installations, travaux, aménagements nécessaires 3
I'exercice de son activité, y compris ceux rendus nécessaires par la réglementation applicable,

11. Etat prévisionnel et récapitulatif des travaux

Le BAILLEUR déclare ne pas envisager de réaliser des travaux dans [es trois années suivant celle de la
signature du hail.

12. Diagnostics et informations relatives aux locaux loués

12.1 Informations particulieres relatives aux locaux loués

Relatives au bruit

Le Bailieur déclare que les locaux loués ne scnt pas situés a proximité d'un aérodrome et que les biens loués ne sont
pas classés en zone d'exposition au bruit,

Relatives a la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aofit 2008 pris en application de [a loi du 30
décembre 2006)

Le Ballleur déclare que les locaux loués ne comportent des équipements de récupération des eaux pluviales,

12.2 Diagnostics technigues

12.2.1. DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

UN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES EST ANNEXE AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION ET COMPREND :

- le diagnostic de performance énergétique prévu a larticle L. 134-1 du code de la construction et de
I'habitation . Le locataire reconnait ne pas avolr requ Fensemble des informations concernant le diagnostic de
performance énergétique retatif aux biens loués, puisque gue le bien n'est pas soumis étant neuf et livré brut de
béton.

- si les locaux comprennent une partie a usage d’habitation, le constat des risques d'exposition au plomb
prévi aux articles 1. 1334-5 et L. 1334-7 du code de [a santé publique, lorsque I'immeuble a été construit
avant le 1er janvier 1949. Le locataire reconnalt avoir recu fensemble des informations concernant le constat des
risques d'exposition au plomb relatif aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

- ’état des risques naturels et technologigues (ERP)

Etant ici rappelé que, cenformément aux articles L. 125 5 et L. 125-7 du code de lenvironnement, les locatzaires de
biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un
plan de prévention des risgues naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuwvé, dans des zenes de sismicité ou a
potentiel radon définies par décret en Conseil d'Etat, ou dans un secteur dfnformation sur les sols, sont informés par le
bailleur de I'existence des risques visés par ces plans ou ce décret.

De plus, lorsquiun immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de
larticle L. 125 2 ou de Tarticle L. 128 2 du code des assurances, le bailleur de limmeuble est tenu d'informer par écrit le
locataire de tout sinistre survenu pendant la période ol il a été propriétaire de Fimmeuble ou dont il 2 été lui-méme
informé en application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispesitions de article L. 125 5 du code de lenvironnement, i ast en outre rappelé gue le
locataire peut poursuivre ta réselution du contrat ou demander au juge une diminution du toyer,

En conséquence, le hailleur déclare que les biens objet des présentes sant situés dans une zone couverte par un plan
de prévention des risques technclogiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles ou minlers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismické ou a patentiel radon définie par décret en
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Conseil d'Etat ou en secteur dinformation sur les sols,

Il & été dressé un état des risques en date du 21 avril 2023 sur la base des informations mises a disposition par
la préfecture .

Cet état, datant de moins de six mois a ce jour, est annexé aux présentes, ce que [e locataire reconnait
expressément, déclarant en outre faire son affaire personnelle de cette situation.

Le BAILLEUR déclare sous sa seule responsabilité que les blens objet des présentes n'ont subi aucun sinistre ayant
donné lieu au versement d'une indemnisation au titre d'une assurance garantissant une catastrophe naturelle ou
technologigue.

- le diagnostic termites (locaux situés dans une zone délimitée par le préfet en application de Farticle L.
133-5 du code de la construction et de I'habitation)

Les biens objet des présentes n'ont pas fait I'objet d'un état parasitaire.

12 BIS. Conditions particulieres

Pour son activité, le locataire va effectuer des travaux avec l'accord du Bailleur.

En contrepartie de ces travaux, le bailleur octroie une franchise de loyer carrespondante a 3 mois de loyer HT.

Le premier paiement des loyers interviendra & compter du ler novembre 2023 (charges et taxe fonciére
demeurant exigibles a partir du fer ao(it 2023).

13. Modalités de jouissance

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et
notamment sous celles suivantes que le LOCATAIRE s'oblige a bien et fidélement exécuter a peine de tous dépens et
dommages-intéréts et méme de résiliation des présentes.

1. CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Le LOCATAIRE devra tenir constarnment garnis les biens loués de matériel, objets et effets mobiliers lui appartenant
personneliement, en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tout temps du paiement du loyer et des
accessoires et de 'exécution de toutes les conditions du présent bail. Le LOCATAIRE fera son affaire personnelie de la
garde et de la surveiilance des locaux.

Le LOCATAIRE devra jouir des biens loués raisonnablement, suivant leur destination, et se conformer a tous
réglements qui s'appliquent & lensemble immaobilier dans lequel if exerce et dont il reconnalt avoir eu connaissance.

Le LOCATAIRE fera son affaire de télimination des déchets liés a son activité. 1l s'oblige notamment & respecter la
réglementation applicable en matidre d'évacuation des déchets et des matiéres dangereux, pelluants ou obstruants. Le
LOCATAIRE, qui s'y oblige, s'engage en de telles hypothéses & supporter seul toutes conséquences pécuniaires cu
autres et ne pourra prétendre i aucun remboursement, indemnité cu avance de la part du BAILLEUR. i} restera garant
vis-3-vis du BAILLEUR de toute action notamment en dommages et intéréts de la part des autres locataires ou voisins
gue pourraient provoquer lexercice de ses activites.

Sans préjudice des stipulations ci dessus, en cas de réglementation présente ou future, relative a la santé, sécurité,
hygiene de limmeuble ou de ses accupants, le BAILLEUR effectuera ou fera effectuer les recherches, diagnostics,
travaux qui seraient imposes :

- En cas de risgue d'accessibilité au plomb ou de contamination déclarée, le BAILLEUR informera le LOCATAIRE de la
nécessité deffectuer les travaux prescrits par lautorité administrative. Dans le cas ol évacuation des locaux est
rendue nécessaire par la nature des travaux, aucune indemnité ni réfaction du loyer west due par fe BAILLEUR autre
que les dépenses relatives au relogement temporaire.

- En cas de travaux préventifs ou déradication des termites ou insectes xylophages, le BAILLEUR tient copie de l'état
parasitaire & la disposition du LOCATAIRE. Dans Ihypothése ol Immeuble doit étre totalement démoli, le bail est
résolu de plein droit.

Les dépenses relatives aux recherches, diagnostics et travaux nécessaires ci-avant mentionnés sont répartis entre le
BAILLEUR et le LOCATAIRE conformément & ce qui est prévu a la clause 10, « DEPENSES DENTRETIEN ET DE
REPARATIONS ».

Le LOCATAIRE sengage & déclarer 2 la mairie la présence de termites dans limmeuble.
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Le LOCATAIRE veillera 2 ne rien faire qui puisse apporter un trouble de joulssance aux voising et & n'exercer aucune
activité contraire aux bonnes meeurs,

Le LOCATAIRE s'engage a ne pas charger les planchers d'un poids supérieur a celui quils peuvent supporter et en cas
de doute de sassurer de ce poids auprés d'un architecte. }l sinterdit dinstaller et dutiliser des appareils & moteur qui
produiraient des nuisances pour le voisinage.

Le LOCATAIRE devra satisfaire a toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne,
ainsi qu'a toutes celles pouvant résulter des plans d'aménagement de la ville, et autres charges, dont les locataires sont
ordinairement tends, de maniére a ce que le BAILLEUR ne puisse aucunement &tre inquiété ni recherché a ce sujet,

Le LOCATAIRE fera son affaire personnelle pour toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de
son activité dans les biens loués, de fagon & ce que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet,

Le LOCATAIRE sengage @ maintenir les blens loués en état permanent d'exploitation effective et normale, sauf les
fermetures hebdomadaires et annuelles.

Le LOCATAIRE souffrira tous travaux guelconques gui seraient exécutés dans les biens loués ou dans limmeuble dont
its dépendent. Il ne pourra prétendre & cette occasion a aucune indemnité ni réduction de loyer, quand bien méme la
durée des travaux excéderait vingt et un jours.

2. EMBELLISSEMENTS ET AMENAGEMENTS

Le LOCATAIRE ne pourra effectuer aucuns travaux de transformation, changement de distribution sans accerd
préalable et écrit du BAILLEUR,

En cas d'autorisation du BAILLEUR pour effectuer de tels travaux, le LOCATAIRE devra les effectuer & ses risques et
périts sans que le BAILLEUR puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet. Si ces travaux affectent le gros ceuvre, ils
devront étre exécutés sous la surveiliance d'un architecte et garantis par une assurance dommages-ouvrage. Les
honoraires darchitecte et les frais dassurance dommages-cuvrages sont répartis conformément 3 la clause 10. «
DEPENSES DYENTRETIEN ET DE REPARATIONS ».

Tout embeliissement, amélioration et installation faits par le LOCATAIRE dans les lieux loués resteront & la fin du
présent bail la propriété du BAILLEUR sans indemnité et devront étre remis en bon état dentretien en fin de
jouissance, sans préjudice du droit réservé au BAILLEUR d'exiger la remise en I'état primitif, pour tout ou partie, aux
frais du LOCATAIRE.

Le BAILLEUR a la faculté d'exiger & tout moment, aux frais du LOCATAIRE, & l'exception des travaux qu'il aurait autorisés
sans réserve, la remise immédiate des lieux en Iétat lorsque les transformations mettent en péril le bon
fonctionnement des équipements ou la sécurité du local ou de limmeuble en général.

lLe LOCATAIRE devra déposer a ses frals teus coffrages, équipements, installations, décoration qu'il aurait faits dont
l'enlévement serait nécessaire notamment pour la recherche et la réparation de fuites de toute nature, de fissures des
conduits de fumée ou de ventilation.

Dans le cas oU limmeuble est scumis au régime de la copropriété, préalablement & Fexécution de tous travaux, le
LOCATAIRE communiguera au BAILLEUR les éléments nécessaires a Fobtention de lautorisation du syndicat des
copropriétaires.

3. PUBLICITE

Le LOCATAIRE aura le droit d'installer, dans 'emprise de sa facade commerciale, toute publicité extérieure indiquant sa
dénomination et sa fonction, a condition qu'elie respecte les réglements administratifs en vigueur et tous réglements
qui sappliquent a I'ensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il reconnait avolr eu connaissance. il s'engage a
acquitter toutes taxas pouvant étre dues a ce sujet.

Linstallation sera faite aux frais du LOCATAIRE. I devra 'entretenir constamment en parfait état ot sera seul
responsable des accidents que sa pose cu son existence pourrait occasionner. £n cas de restitution des biens, le
LOCATAIRE devra faire disparaitre toute trace de scellement aprés enléverent desdites enseignes ou publicités,

4, VISITES DES LIEUX

Le LOCATAIRE devra laisser te BAILLEUR, son mandataire, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, el toutes
personnes autorisées par lui, pénétrer dans les lieux loués, pour constater leur état quand e BAILLEUR le jugera a
propes.

En cas de mise en vente, le LOCATAIRE devra laisser visiter les biens loués de 9 heures a 18 heures les jours cuvrables.
De méme, il devra laisser visiter les biens loués suivant les mémes modzalités par e BAILLEUR, ou d'éventuels candidats
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locataires, dés la délivrance du congé donné par f'un ou l'autre.
Dans tous les cas, le LOCATAIRE souffrira l'apposition d'écriteaux ou d'affiches annoncant la vente ou la location.

14. Assurances

Le LOCATAIRE devra assurer et maintenir assurés, auprés d'une compagnie notoirement solvable, les biens loués, les
aménagements, les objets mobiliers, matériel et marchandises contre lincendie, les risques locatifs, les risques
professionnels, le recours des voisins et des tiers, les dégats des eaux, la recherche de fuites, les explosions, les bris de
glace, le vandalisme, tous dommages rmatérieis el immatériels et généralement tous les autres risques.

Si lactivité exercée par le LOCATAIRE entraine pour le BAILLEUR, directement ou indirectement, des surprimes
drassurances, le LOCATAIRE sera tenu tout 2 fa fois dindemniser le BAILLEUR du montant de la surprime par |ui payée
et, en outre, de le garantir contre toutes réclamations. It devra justifier de tout a chaque requisition du BAILLEUR. Le
LOCATAIRE s'engage, en cas de sinistre quelconque, a nexercer aucun recours en garantie contre le BAILLEUR et ses
assureurs. En cas de sinistre, quelle qu'en soit la cause, les sommes qui seront dues au LOCATAIRE par la ou les
compagnies ou sociétés d'assurances, formeront, aux lieu et place des objets mobiliers et du matériel, jusgu'au
remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du BAILLEUR. Les présentes vaudront transport en garantie
au BAILLEUR de toutes indemnités d'assurance, jusqu'a concurrence des sommes qui lui seraient dues, tous pouvoirs
atant donnés au porteur d'un exemplaire des présentes pour faire signifier le transport a gui besoin sera.

Le LOCATAIRE devra maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du bail, acquitter régulierement
les primes et cotisations et justifier du tout a toute requisition du BAILLEUR et au moins annueliement, a la date
anniversaire du bail, sans qu'il lui en soit fait la demande.

15, Cession et sous-location

Le LOCATAIRE ne pourra dans aucun cas et sous aucun prétexte, sous-louer en tout ou en partie, sous guelgue forme
que ce soit, les biens loués, les préter, méme atitre gratuit.

Cependant, le LOCATAIRE pourra, sil remplit les conditions légales, consentir une location-gérance du fonds de
commerce par ui exploité et concéder au locataire-gérant un droit d'occupation des lieux loués. Il devra notifier au
BAILLEUR cette mise en location-gérance et lui remettre une copie du contrat.

Le LOCATAIRE ne pourra, en outre, céder son droit au présent bail, si ce n'est a son successeur dans son commerce,
mais en totalité seulement. En cas de cession, le LOCATAIRE demeurera garant et répondra solidairement avec le
cessionnaire et tous ses successeurs, du palement des loyers et accessoires et de l'entigre exécution des conditions du
présent bail.

Dans toutes les cessions, une copie de la cession enregistrée portant la signature manuscrite de chagque partie devra
&tre remise au BAILLEUR, sans frais pour fui, dans le mois de la signature, et le tout a peine de nuilité de la cession a
régard dudit BALLEUR et de résiliation des présentes, si bon lui semble, le tout indépendamment de ia signification
prescrite par 'article 1690 du Code civil.

A défaut d'état des lieux réalisé lors de la cession, les parties conviennent de se rapporter a 'état des lieux établi dans
les conditions prévues a larticle 8 du présent bail.

16. Clause résolutoire

Il est expressément convent, qu'a défaut de paiemnent d'un seul mois de loyer ou a défaut de remboursement a leur
échéance exacte de toutes sommes accessoires audit loyer, notamment provisions, frais, taxes, impasitions, charges
ou en cas dinexécution de fune quelcongue des clauses et conditions du présent bail, celui-ci sera resilié de plein
droit, si bon semble au BAILLEUR, un mois aprés un commandement de payer ou d'exécuter demeuré infructueus,
sans qu'il soit besoin de former une demande en justice.

Ainsi, toutes les infractions du LOCATAIRE aux dispositions du présent bail, et alnsi toutes infractions liges au paiement
des loyers, charges, impdts, dépdt de garantie, a la destination du bail, a lentretien et aux conditicns générales de
jouissance des lieux loués, aux aménagermnents réalisés, & exercice du droit de visite du BAILLEUR, aux conditions
dinstallation de publicités en extérieur, aux obligations du LOCATAIRE en matiére d'assurance, aux dispositions
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relatives a la cession et a la sous-focation du présente ball, seront sanctionnées par le jeu de la présente clause
résolutoire.

Dans le cas ot le LOCATAIRE se refuserait & quitter les biens loués, son expulsion pourrait avoir lieu sur simple
ordonnance de référé rendue par le président du tribunal judiciaire territorialement compétent et exécutoire par
provisions, nonobstant appel.

17. Clause pénale

A défaut de palement de toutes sommes a son échéance, notamment du loyer et de ses accessoires, et dés mise en
demeure délivrée par le BAILLEUR ou son mandataire au LOCATAIRE, ou dés délivrance d'un commandement de payer,
ou encore apres tout début d'engagement d'instance, les sommes dues par le LOCATAIRE seront automatiquernent
majorées de 20 % a titre d'indemnité forfaitaire et ce, sans préjudice de tous frais, quelle au'en soit la nature, engages
pour le recouvrement des sommes ou de toutes indemnités qui pourraient tre mises  la charge du LOCATAIRE,

En outre, en cas de résiliation judiciaire ou de plein droit du présent bail, le montant du dépét de garantie restera
acquis au BAILLEUR a titre d'indemnité minimale en réparation du préjudice résuitant de cette résiliation.

18. Solidarité - Indivisibilité

Les obligations résultant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour tous ses ayants droit et pour toutes
personnes tenues au paiement et a l'exécution, une charge solidaire et indivisible, notamment en cas de déces du
LOCATAIRE avant la fin du bail. Il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour
l'exécution desdites obligations et, s'il y a fieu de faire les significations prescrites par l'article 877 du Code civil, le colit
de ces significations sera supporté par ceux a qui elles seront faites, Les colocataires soussignés, désignés le
«LOCATAIRE», reconnaissent expressément gu'ils se sont engagés solidairement et que le BAILLEUR n'a accepté de
consentir le présent bail gu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente location
al'un seulement d'entre eux.

En conséguence, compte tenu de Pindivisibilité du hail, tout congé pour mettre valablement fin au bail devra émaner
de tous les colocataires et &tre donné pour la méme date.

19, Tolérances

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux clauses et conditions
énoncées ci dessus, quelles qu'en aient pu &tre la fréquence et la durée, ne pourront jamais et en aucun cas étre
considérées comme apportant une modification ou une suppression de ces dlauses et conditions, ni génératrices d'un
droit quelconque ; le BAILLEUR pourra toujours y mettre fin par tous les moyens,

20. Droit de préemption au profit du locataire

Conformement aux dispositions de larticle L. 145-46-1 du code de commerce, le LOCATAIRE bénéficie d'un droit de
préemption en cas de cession des locaux loués.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable en cas de

- cession unique de plusieurs locaux d'un ensemble commercial,

- cession unique de locaux commerciaux distincts,

- cession d'un lacal commercdial aux copropriétaires dun ensemble commercial,

- cession globale d'un immeuble comprenant des localx commerciaux,

- cession d'un local au conjoint du BAILLEUR ou un ascendant ou un descendant du BAILLEUR ou de son conjoint.

21. Honoraires de location

Les parties reconnaissent gue les présentes ont été négociées par I'Agence CLERC CONSEIL que les parties déclarent,
en consequence, bénéficiaire du montant de la rémunération convenue conformément au mandat écrit signé portant
le numéro 1313
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Honoraires de iocation a la charge du Bailleur : Conformes au mandat,
Honoraires de location a la charge du Preneur :

Negoc-iation 3600€HT
Rédaction du bail Inclus
Constat d'état des lieux Non compris
Total HT 3I600€HT
TVA 720 €
TOTALTTC 4320€

22. Election de domicile - Attribution de juridiction

Pour Fexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile, savoir

_ e BAILLEUR, 2 ladresse indiquée au début du présent bail, le LOCATAIRE devant étre informé de tout changement
intervenant en cours de bail ;

- le LOCATAIRE, dans les lieux loués.

Tous les fitiges & survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la situation
de fimmeuble.

23. Protection des données personnelles des parties

Vos données personnelies collectées dans le cadre du présent bail font Fobjet dun traitement nécessaire a son
exécution. Elles sont susceptibles d'étre utilisées dans le cadre de l'application de reglementations comme celle relative
3 |a lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.

Vos données personnelies sont conservées pendant toute la durée de l'exécution du présent bail, augmentée des
délais légaux de prescription applicable.

Eiles sont destinées au service de la direction du Cabinet Clerc Conselil .

Pour la réalisation de la finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibies d'étre transmises,
notamment

- aux prestataires de la signature électronique et de la lettre recommandée électronique ;

- aux entreprises chargées de travaux sur Fimmeuble ;

- au commissaire de justice et a lavocat en cas de procédures ;

- aux organismes d'assurances souscrites par le bailieur.

Il est précisé que dans le cadre de l'exécution de leurs prestations, les tiers limitativement énumérés cl-avant nont
quun accés limité aux données et ont fobligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de la 1égislation
applicable en matitre de protection des données personnelles,

Conformément a la loi informatique et libertés, vous bénéficiez d'un droit d'acces, de rectification, de suppression,
d'opposition et de portabilité de vos données en vous adressant 3 contact@clerc-conseil.fr ou un coutrier a l'adresse
de ['Agence indiguée en téte des présentes.

Toute réclamation pourra étre introduite auprés de fa Commission Nationale de VInformatique et des Libertés
fwww.cnit i),

Nans le cas oii des coordonnées téléphonigues ont été recueillies, vous &tes informé(e)s) da la facuité de vous inscrire
sur la liste d’opposition au démarchage téléphonigue prévue en faveur des consommateurs (article L. 223-1 du
code de la consommation).
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24, Frais

Tous les frais et droits des présentes, a lexception des honoraires de location dont les modalités dimputatior sont
définies a la clause 21. d-dessus, seront supportés par e LOCATAIRE qui sy oblige.

25, Renonciation a la révision pour imprévision

Chacune des parties, pleinement informée des dispositions de l'article 1195 du Code civil, accepte le risque ié a tout
changement de circonstance imprévisible lors de la conclusion du présent contrat qui rendrait lexécution de celui-ci
excessivement onéreuse pour elle. En conséquence, les parties, ensemble et séparément, renoncent expressément
exercer toute action en révision pour Imprévision telle que définie audit article.

26. Valeur contractuelle des annexes

Les annexes et notamment linventaire des catégories de charges, imp6ts, taxes et redevances visé a {a clause 9. «
CHARGES, IMPOTS, TAXES et REDEVANCES » font partie intégrante du présent bail et ont valeur contractuelle.

Date et sighatures

Fait a BOIS GUILLAUME et signé électroniquement par fensemble des Parties, chacune d'elles en conservant un
exemplaire original sur un support durable garantissant lintégrité de l'acte.
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Certificat de signature électronique

Solution de signature élactronique sécurisée conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parlement européen et du conseil sur
I'idertification électronique et tes services de confiance pour les transactions électronigues au sein du marché intérieur (elDAS). Solution
de signature électronigue commercialisée par YOUSIGN certifié conforme a la norme européennes ETSI EN 319 411-1 et inscrit sur la liste
de confiance de {’agence nationale de la sécurité des systémes d'informations.

LST1 - 10, avenue Anita Conti - 35400 SAINT-MALO - www Isti-certification.fr

Ohject ldentifier (0.1.D} ou Certification Policy (CP) concernés : YOUSIGN SAS - SIGN2 CA 1.2,250,1.302.1.5.1.0 - 8 Allées Henri
Pigis, 14000 CAEN
Service : Signature - Niveau ETSI : ETSI TS 102 042 L.CP - Module cryptographique utiiisé : H5M Bull Proteccio
Attestation de qualification et de conformité N°: 11125 - Révision : 1
FE11H €
ILSTI

W yousign

£ll1AS B RGS Trust Service Provider
Cerlificats N® 11125

Emitdvar

Signatures électroniques du document et de ses 11 annexes

Signe le 21/07/2023 par Lionel GOY Gerant Signé le 19/07/2023 par Astrid GHLLES épouse QUENET gérante

Lionel GOY Gérant AiCGUES s QUBKET gt
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g Signé et certifié par yousign %;'
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Signe et certifié par yousign







