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BADL COMMERCIAL 
  

| (sowmis au Décret du 30 Septembre 1953) 

“ENTRE LES SOUSSIGNES 

Madame Catherine SEIGNEUR, Née REGNAULD, demeurant 4 LE THUIT 
SIGNOL (27), Rue de I’Oison n° 2, 

‘Née & ROUEN (76) le 17 Octobre 1962. 
‘Veuve de Monsieur SEIGNEUR Christian. 

CLapris nommée ¢ PROPRIETAIRE-BAILLEUR » 

D'UNE PART 

ET: 

‘Madame Elise, Thérése, Danielle DAVID, demeurant & ELBEUF (76500), Rue 
Saint Amand n° 4, 

‘Née A BVREUX (27) le 18 Avsil 1976, 
Divoreée de Monsieur FOURNY suivant jugement rendu par le TGI de EVREUX 
Je 19 mai 2011. 

Ci-aprds dénommée « LOCATAIRE-PRENEUR » 

D’AUTRE PART 

IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUISUIT : 

Madame SEIGNEUR Catherine déclare par les présentes donner a bail a loyer, 
‘pour une durée qui sera ci-aprés fixée, & Madame DAVID Blise qui accepte : 

Dans un Immeuble en. copropriéié, sis & ELBEUF SUR SEINE (76), Rue des 
Martyrs n° 22: 

Au sous-sol 

Deux caves dont une & usage de chaufferie, 

Au rez-de-chiussée : 

Une grande salle de café avec agrandissement sur cour (dont les frais de travaux 
ont été supportés par le locataire précéent). 
Cuisine avec évier, 

wc. 

 



    
Au premier étage : 

APPARTEMENT comprenant ; Entrée, couloir desservant ; cuisine avec évier, 
salle de bains avec lavabo, baignoire, cumulus électrique, W.C., Salle de séjour, 
Une chambre, 

Patite partie de cour. 

Installation sanitaire et chauffage central au gez, 

C1 Eau ~ Gaz ~Blectriité, 

Tel et ainsi que cette partie d'immeuble se pourauit et comport, sans exception ni ‘éserve, le preneur déclarant connate les locaux pout les avoir vus et visités, 

DURE 

Le présent bail est consenti pour une durée de TROIS, SIX ou NEUF ANNEES, 
entiéres et conséoutives, qui commenceront  courir le PREMIER OCTOBRE DE LAN DEUX, MIL QUATORZE pour venir a expiration les TRENTE 
SEPTEMBRE DE L’AN DEUX MIL DIX SEPT, TRENTE SEPTEMBRE DE L’AN DEUX MIL VINGT, TRENTE SEPTEMBRE DE L’AN DEUX MIL 
VINGT TROIS a la volonté seule du prebeur, 

CONDITIONS ET CHARGES 

Le présent bail est consenti et accepté aux conditions ordinaires ot de droit, et en futte sous celles suivantes, que le preneur s'oblige a exécuter, sous peine de dommages-intéréts,  méme de résilation, si bon semble au balleuc, 
1) De prendre les lieux loués dais [état actucl, tes gamit et tenis constamment garnis de meubles et marchandises en quantité et de valeur suffisantes, pour répondre du paiement du loyer et des charges et de Pexécution des conditions du présent bil. 

2) De les enketenir pendant tout la durée du bail, en bon état de réparations locatives, et de les rendre en fin de bail dans ce méme état, 

3) De ne pouvoir exercer dans Jes lieux loués que le commerce de CAFE- BAR-PETITE BRASSERIE: tout changement de destination des Liew loués devant recevoir l'accord par écrit du bailleur, Le commerce dewa toujours étre tenu et ouvert, ainsi qu’achalandé, sauf pour les fermetures annuelles en usage pour les périodes de congé, sans que, sous aucun rétexte, lo preneut puisse cesser méme momentanément de employer & sa destination ci-dessus indiquée, 
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3. 

4) Dene faire dans les eux loués aucun travaux de percement de murs ou de 
plenchers, nj aucun changement de distribution, sans le consentement 
exprés et par éorit du bailleur, 

5) De souffrir les grosses réparations qui deviendraient nécessaires & la 
maison louge pendant fe cours du bail, sans pouvoir réclamer aucune 
inderanité ai diminution de loyer, quand bien méme les travaux dureraient 
plus de quarante jours, 

6) Tous les travaux, améliorations, embellissement queleonques qui seraieat 
fails par le preneur, resteront & la fin du présent bail, de quelque maniére, 
et de quelque époque quills arrivent, la propriété du bailleur, sans 
indemnité de sa part, A moins quill ne préfice cxiger du preneur qu'il 
reétablisse les Hieux loués,& ses frais, dans leur état primi. 

7) De s*acquitter exactement des impéts, contributions, patente, taxes, impOts 
fonciers, ces demiers n'étant 4 régler que pour 60 % du montant de 
imposition, et autres, auxquelles les locataires sont ordinairement tenus, 
ainsi qu’aux réglements administratifs et de police auxquels Pexercice de 
son commerce est ou pourra éire assujett, Ie tout de maniére que le bailleur 
ne soit jamais inquidté& cet égard, 

‘Au ens of ces impéts seraient remplacés ou mais & la charge du bailleur, le 
preneur devra rembourser au bailleur le montant éga & la somme payés, la 
decniére année dimposition et au besoin titre de complément de loyer, 

8) De tenir conslamment assurés pendant le cours du présent bail A une 
compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, le matériel, ses 
marchandises, contre Vincendie, les explosions, les risques locatifs, le 
recours des voisins et les dégats des eaux dans lea termes des articles 1733, 
1734, 1735 du Code Civil. 

D’en acquitter Jes primes annuelles et de justifier de tout A premitre 
séquisition du ballear, 

9) De supporter une quote-part de charges locatives concernant le ge, l'eau 
ef redevance assainissemeat, la minuterie et toutes aures charges pouvant 
incomber au Iocataire, le tout de manigre que le bailleur ne soit jamais 
inguieté cet égard. 

A cet effet, actuellement et en méme temps que son loyer, une provision 
sur charges est réclamée au preneur, Ce montant sera modifié en fonction 
des charges réelles déterminées chaque année, 

10) De laisser visiter les tiewx loués par le bailleur ou son architeote au moins 
une fois Van, pendant le cours du présent bail, et de les lisser visiter 
également en cas de mise en vente de la propriété et pendant le six deeniers 
mois de jouissance du bail, ainsi que laisser apposer les écriteaux ou 
affiches de vente.   

 



4. 

U1) De ne pouvoir céder ni sous-louer en tout ou en partie son droit au présent bail sans le consentement ésit du baillur, si ce n’est son succegsenr dae Se profession et en restant gerant et responsable de son cessionnaire ou sous-locataire pour le paiement des loyers et de l'exécution des conditions du présent bail, laquelle obligation de garantic s'éteadra 4 tous ee Gessionnaires, ou sous-locataires successfs occupant les lieux loués, 
En eas do cession, eelle-ci devra ére notfiée eu bailleur, conformément au dispositions do l'article 1690 du Code Civil, sous peine de résiiatioe ‘immédiate du présent bail, 

12) En cas de faite ou de rdglement judioiaire du preneut, le bal ne Poura fico résllié que dans les conditions fixées par le Décret $5.583 da 20 Mat 1955, 

15) D’aviser immédiatement par éerit le balleur de tous événements pouvant ‘écessiter des précautions pour la conservation de limmeuble, 
14) De faire repeindre ta devanture tous les trois ana, ainsi que l'extérieur des fenétres. 

15) Seules, les réperations prévues & article 606 du Code Civil secont & la charge du bailleu, o'est-8-dire les grosses réparstions sealement, 
16) Lrentretion de Vinstallation du chauffage central au gaz ainsi que Ie famonage n'incombera au locataize que pour la partie comprise dens les locaux qu'il oceupe. 

a cas de remplacement ou réparation de chaudidre, la moitié des tavaune seronta la charge du preneur, 

‘ee preneur paira les 3/Sémes du montant dee factures de gaz 
17) De se préter& toutes visits des liewx louts, dans Pitéeét de Vhygigne, de Je tonue ot de ’entretien, touts les fois qu'il en sera nécessire, 
18) De payer les frais, droits et honorares oceasionnés pat Je présent acte et ceux qui viendront en suite, avenants ou renouvellements, 

CLAUSE EXPRESSE 
Test formellement entendsquaucune des conditions du présent bil ne pourra tre ‘fbutée communstoir, mais qu'au contrac, elles ont tutes &t stpulees comma devant recevoir leur eatiére exécution, ce sans quoi, le contrat n'eurat as 65 sane, Bat ailleurs Jes toléances du beilleu,qu'elles qu'ea sont la duste e Is fréquence ne pouront ete considérées comme Paccepation dine modifica: aux conditions dubai, of tout ce qui n'y est pa prév sera réi parla lola ea usages locaux. 

 



    

LOYER 

Le peésent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de DIX MILLE 
DBUX CENTS (10 200 6), payable & terme échu aux quatre termes ordinaires et usage, les premier janvier, premier ail, premier juillet et premier octobre de 
chaque anaée au domicile du bailleur ou en tout autre endroit qu'il plaira & celui-ct 
de désigner. 

CLAUSE RESOLUTORE 

A défeut de paiement & son échéence d’un seul terme de loyer ou dexécution 
dine des conditions ci-dessus stipulées, le présent bail sera résiié de plein droit si 
bon semble au bailleur, un mois aprés un simple commandement de payer ou 
d'exéouter, Ia condition contenant déclaration pat le balleur de soa intention d”user 
dtu bénéfice de la présente clause, et demeuré sans effet, sa qu'il soit besoin pour lebaillear de remplir aucune formalité judiciaire, 

  

Si dans ce cas, le preneur refusait d’évacuer les lieux lous iy serait contraint par tune simple ordonnance de référé rendue par le Tribunal de Grande Instance, laquelle serait exécutoire par provision, malgré l'opposition ou appel 

REVISION DU LOYER 

‘Le présent Loyer sera sujet & révision A chaque période triennale dans le cadre de la legislation sur les basx commerciaux, selon la variation de ILC (indice des loyers ‘commerciaux) soit celui du 2" trimestre 2014 qui est & 108.50. 

ENREGISTREMENT 

Cette formalitén'étant pas obligatoire, les parties se dispensent de faire enrogistrer le présent acte, 

ELECTION DE DOMICILE 

Pour l'exécution des présents et de leurs suites, les parties sus-nommées font 
lection de domicile chacune en leur demeure respective, 

  

OF



  
Fait et signé en DEUX originaux, 

ABLBEUF SUR SEINE 
L’An Deux Mil Quatorze 
Le 30 @ersaRe CAIU, 

SEFTETARE- 

« PROPRIETAIRE-BAILLEUR » 

Mie SEIGNEUR Cater 
tu. UY opus 

be 

  

« LOCATAIRE-PRENEUR » 
Madame DAVID Elise 

—— 

 


